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?\q:e«‘ &7 ESTATUTO SOCIAL DA

&m:f ASSOCIAGAO DO LITORAL RESIDENCE

CAPITULO | - DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE, FORO, OBJETO E PRAZO DE
DURACAO

Artigo 1° - Sob a denominacéo de “LITORAL RESIDENCE” fica constituida uma
ASSOCIAGAO Civil, sem fins econdémicos, politicos ou religiosos, doravante
designada simplesmente ASSOCIAGAO, possuindo personalidade juridica e
patriménio préprio, distintos de seus associados, cujas atividades regular-se-2o por
este Estatuto Social nos termos do Art. 36-A da Lei 6766/79 e demais legislagdes que
Ihe for aplicavel.

Artigo 2° - A sede da ASSOCIACAO sera no Centro de Apoio, localizado no lote 01
da quadra 02 do Loteamento Conviver do Litoral Residence, registrada no Cartério
Almendra — 1° Oficio de Parnaiba.

Artigo 3° - A ASSOCIAGAO atuara sobre as quadras 02 a 27, do Loteamento
Conviver do Litoral Residence, loteamento de acesso controlado nos termos do
Paragrafo 8° do Art. 2° da Lei Federal 6766/79, registrado no Cartério Aimendra — 1°
Oficio de Parnaiba, Estado do Piaui, conforme matricula mae 34.652, doravante
denominado simplesmente de “LOTEAMENTO”, assim entendidos, os lotes e
respectivas construgdes, area de circulagdo, equipamentos nele localizados, bem
como sobre a area onde estarao localizadas as areas de lazer ou, ainda outras areas
comuns, que juntamente com o loteamento, compdem o empreendimento imobiliario.

§ Primeiro = Antes de adentrarmos nas regras gerais e de convivéncia deste
estatuto social, entendemos ser de bom alvitre definir alguns termos técnicos
usados neste instrumento.

a) Associado Fundador — S&o os associados titulares que tiveram a iniciativa
de formar a ASSOCIAGAOQ, findando suas atividades na geréncia da
ASSOCIAGCAO até o momento em que for alienada a Ultima unidade
autébnoma do LOTEAMENTO e/ou manifestarem interesse em ndo mais
prosseguir ng geréncia da ASSOCIAGAO, onde sera devidamente eleita
uma proxima gestdo, em Assembleia a ser convocada para esse fim

cifico. (i)
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b) Associado Titular — Sao os titulares de unidades autdbnomas que por este
estatuto sdo obrigados a se associarem a ASSSOCIACAO. S3o todos os
promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios de
direitos sobre iméveis no LOTEAMENTO, futuros adquirentes, no mesmo
local, de lotes do loteamento ou sucessores dos mesmos adquirentes e/ou
titulares.

c) Usuario Visitante — E todo aquele que tenha necessidade de adentrar ao
LOTEAMENTO, e que nao seja titular de unidade autdnoma do loteamento.

d) Taxa de Manutencdo — E aquela taxa destinada a todos os associados
titulares de unidade (s) auténoma (s) do loteamento, cujos valores serdo
vertidos para a manutencgao dos equipamentos do loteamento.

§ Segundo — A ASSOCIAGAO tem por objeto:

a) Propiciar aos ASSOCIADOS a administragdo, manutencéo, limpeza,
vigilancia e conservacdo do LOTEAMENTO, dos equipamentos nele
instalados e/ou disponibilizados, das areas verdes e do canal de drenagem
de aguas pluviais localizado no canteiro central do LOTEAMENTO, bem
como a implementacdo de melhorias em relagdo aos servicos e bens
proprios, sempre em carater suplementar aos servigos publicos prestados
pela Municipalidade; incumbe, ainda, 8 ASSOCIAGAO diligenciar junto aos
6rgéos publicos a regular prestacdo dos servicos publicos ao
LOTEAMENTO;

b) Fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas aplicaveis aos lotes,
referentes ao uso do solo, e ao direito de construir e utilizar, e zelar para
que os ASSOCIADOS conservem os lotes e respectivas edificagdes nos
termos do REGULAMENTO DE CONSTRUGCAQ;

c) Analisar os projetos apresentados pelos proprietarios ou titulares de direitos
sobre os imoveis localizados no LOTEAMENTO, visando sua aprovagéo na
forma disposta no REGULAMENTO DE CONSTRUCAO;

d) Zelar pelo regular funcionamento do LOTEAMENTO e pela observancia
das normas a ele aplicaveis, nos termos dispostos em seu regulamento
proprio, doravante denominado REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS
AREAS DE LAZER (0 qual sera criado em momento oportuno pela
ASSOCIACAO), propiciando aos seus ASSOCIADOS e frequentadores,
sem distincdo de raga, sexo, nacionalidade, credo politico ou religioso e de

, @ prdtica de esportes, bem como a realizag&o de atividades sociais,
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e no REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS AREAS DE LAZER;:

e) Incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relagbes entre os
ASSOCIADOS, bem como entre estes e os frequentadores da
ASSOCIACAO;

f) Representar os ASSOCIADOS, ativa e passivamente, na defesa de direitos
coletivos;

g) Promover a manutengdo das serviddes de passagens existentes e/ou
eventuais areas publicas no interior do LOTEAMENTO; e

h) Fiscalizar a observancia das normas de trafego.

§ Terceiro — O patriménio da ASSOCIAGAO sera constituido pelos bens méveis
e iméveis que venham a ser adquiridos pela ASSOCIACAO e, assim também,
pelos demais valores que vierem a compor tal patriménio.

§ Quarto — As atividades-objeto da ASSOCIAGAO serdo sempre desenvolvidas
em carater suplementar as atribuicdes cabiveis aos Poderes Publicos, por meio
de seus orgaos competentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da
ASSOCIAGAO perante seus ASSOCIADOS ou terceiros, por obrigacdes, de
fazer e/ou indenizar, que, por sua natureza, séo do Poder Publico.

Artigo 4° - O prazo de duragdo da ASSOCIAGAO ¢ indeterminado.

§ Unico — A ASSOCIACAO nio se responsabiliza por danos ocorridos no
interior do LOTEAMENTO, tais como furtos, roubos, acidentes de transito
etc., visto que a seguranca publica é responsabilidade do Estado, através
das entidades publicas designadas para este fim.

CAPITULO Il - QUADRO SOCIAL

Artigo §° - O quadro social sera constituido pelos ASSOCIADOS FUNDADORES,
MARIO GEDDES FROTA ARAGAO, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF
sob n°® 391.213.303-44, com endereco comercial a Rua Marcos Macedo, 655 —
Shopping Street Mall, sala 204 — Bairro Aldeota — Fortaleza — CE, CEP 60150-190:
LUIZ GEDDES FROTA\ARAGAO, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF
sob n°® 461.306.403- com enderegco comercial a Rua Marcos Macedo, 655 —

) )
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Shopping Street Mall, sala 204 — Bairro Aldeota — Fortaleza — CE, CEP 60150-190 e
CONVIVER DELTA DO PARNAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ 24.774.027/0001-08, estabelecida na na Q15, n° 01 - casa
01, sala 01 — Itararé, Teresina — Pl, CEP 64077-050, devidamente representada por
seu administrador Luiz Geddes Frota Aragdo, subscritos na Ata de Constituicdo da
Associacdo e |4 qualificados, e pelos ASSOCIADOS TITULARES, assim
considerados todos os proprietarios de lotes residenciais do LOTEAMENTO,
observado o disposto neste Estatuto. Os ASSOCIADOS FUNDADORES, em conjunto
com os ASSOCIADOS TITULARES, s3o doravante denominados simplesmente
ASSOCIADOS.

§ Primeiro — Em razéo de sua qualidade de fundadores da ASSOCIACAO, os
ASSOCIADOS FUNDADORES deveréo aprovar todas as deliberacdes das
Assembleias Gerais que venham alterar as caracteristicas peculiares do
LOTEAMENTO.

§ Segundo — Os ASSOCIADOS FUNDADORES deverdo permanecer na
geréncia e gestdo do loteamento até que sejam vendidos todos os lotes e/ou
quando ndo mais desejarem permanecer ocupando esse cargo de gestao,
ocasiao em que, a partir de entdo serdo eleitos, novos representantes para o
quadro social da ASSOCIAGAO, escolhidos pela maioria de voto dos
associados presentes em Assembleia geral convocada para este fim, passando,
a partir desta data, serem os novos gestores.

Artigo 6° - Os ASSOCIADOS TITULARES ingressardo no quadro social,
automaticamente, mediante a aquisi¢éo de lote do LOTEAMENTO, submetendo-se,
desde entdo, as disposicdes deste Estatuto Social. Perdera essa qualidade, o
associado titular que alienar a titularidade de seu lote ou os direitos aquisitivos
respectivos.

§ Primeiro — Na hipétese de incorporagéo de lote(s) cuja destinacdo(¢des)
devera ser sempre residencial, localizado(s) no LOTEAMENTO, resultando na
criagdo de unidades auténomas, o ASSOCIADO sera o proprietario do
respectivo lote, independgntemente do nimero de unidades auténomas que

% vierem a ser individualizadias.
/, / )
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§ Seghﬁﬁ'o“—:-.;.Na.p@gé’tééé/de promessa de venda e compra do lote, cessdo ou
promessa de cessdo dos direitos sobre o lote, ou qualquer forma de alienac3o,
os direitos e deveres do ASSOCIADO TITULAR proprietario do respectivo lote
deverdo ser obrigatoriamente transferidos aos adquirentes promitente
comprador, cessionario ou promitente cessionario, conforme o caso, no
instrumento que entabular a negociagdo, em especial no tocante as disposicdes
contidas nos regulamentos e estatuto. O ASSOCIADO TITULAR, n&o obstante,
permanecera responséavel solidario até a transferéncia efetiva da propriedade
imobiliaria na forma da lei aplicavel. Até que o ASSOCIADO TITULAR transfira
e passe as informagdes & ASSOCIAGAQ, o mesmo permanecera responsavel
pelas obrigagdes.

§ Terceiro — A validade e eficacia da transferéncia de que trata o Paragrafo
anterior para a ASSOCIAGAO sera a partir do recebimento das informacgdes
através do ASSOCIADO TITULAR, observado, no entanto, que devera sempre
ser firmado pelo ASSOCIADO TITULAR e pelo promitente comprador,
cessionario ou promitente cessionario, conforme o caso.

§ Quarto — A representacéo do ASSOCIADO TITULAR junto & ASSOCIACAO
deveré ser exercida somente por 1 (uma) pessoa fisica. Na hipétese de co-
titulares de lotes localizados no LOTEAMENTO, sera designado 1 (um)
ASSOCIADO TITULAR, dentre os coproprietarios, para tanto e, no caso de
pessoas juridicas, a representacéo sera exercida pelo representante legal ou por
procurador outorgado para este fim, sem isentar os demais coproprietarios de
lotes das responsabilidades decorrentes. Em qualquer caso, a indicacdo devera
ser feita formalmente para a ASSOCIACAO, observado que, em caso de
alteragéo da representagéo, o (s) ASSOCIADO (S) TITULAR (ES) devera (a0)
enviar 8 ASSOCIACAO a indicagdo do novo representante, por escrito, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da realizacdo das Assembleias
Gerais.

Artigo 7° - Os direitos g//obrigagbes assumidos pelo ASSOCIADO obrigam a si,
herdeiros e sucessores
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| CAPITULO i — DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS ]

Artigo 8° - Aos ASSOCIADOS serzo assegurados os direitos de, estando quite com
suas obrigagdes:
a) Usufruir os beneficios e vantagens, prestados pela ASSOCIACAO, e
utilizar-se das fungdes assumidas por esta;
b) Usufruir as dependéncias da Area de Lazer, salvo se suspenso seu direito,
conforme o disposto no REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS AREAS
DE LAZER, o qual sera criado em momento oportuno pela ASSOCIACAO;
¢) Participar das Comissées de Trabalho, observado o disposto no presente
Estatuto Social quanto a representatividade;
d) Sugerir a Diretoria Executiva providéncias Uteis aos interesses sociais; e
e) Participar das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado.

§ Primeiro — Em se tratando de pessoas juridicas, os direitos de ASSOCIADOS
seréo exercidos por seu representante legal ou procurador e, no que se refere
aos itens “c”, “d” e “e” acima, em se tratando de pessoas fisicas, os direitos dos
ASSOCIADOS s&o pessoais e serdo exercidos pelos ASSOCIADOS ou por
procurador.

§ Segundo - Os direitos previstos neste Artigo serdo exercidos pelos
ASSOCIADOS desde que estejam eles em dia com o cumprimento de suas
obrigac¢des pecunidrias.

§ Terceiro — Na hipétese de co-titularidade de lotes, somente podera usufruir os
direitos referidos nos itens “b” & “e” deste Artigo, o ASSOCIADO TITULAR que
tenha sido escolhido para representar os demais coproprietérios, observado 0
direito dos demais coproprietarios de usufruir as dependéncias a Area de Lazer,
conforme previsto no presente Estatuto Social.

§ Quarto — Na hipétese de locagdo ou comodato de imdvel localizado no
LOTEAMENTO, e durante sua vigéncia, o ASSOCIADO TITULAR nao podera
utilizar da estrutura da Area de Lazer e demais areas comuns do LOTEAMENTO,
face ao fato de que delegou esse direito ao locatario e/ou comodatario.

)
Artigo 9° - S&o deveres @ ASSOCIADOS:

\ /
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a) Cumprir-e-fazer-cumprir fielmente o Estatuto Social da ASSOCIACAOQ, o

REGULAMENTO DE CONSTRUCAO, o REGULAMENTO DE
UTILIZAGAO DAS AREAS DE LAZER (o qual sera criado em momento
oportuno pela associacdo), bem como quaisquer outras regras internas que
venham a ser criadas;

b) Acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e da Diretoria
Executiva;

c) Pagar a ASSOCIAGAO, nos prazos fixados, os precos referentes a
eventuais alteragdes de projetos;

d) Teré isencdo da taxa de andlise de projeto, o primeiro projeto de cada
unidade autbnoma a ser submetido a apreciacdo e aprovagdo pela
ASSOCIACAO, sem o prejuizo de aprovagdo obrigatéria pela
municipalidade;

e) Defeso aos associados aprovarem projetos diretamente com a
municipalidade sem a anuéncia expressa da ASSOCIACGAOQ;

f) Pagar as taxas de manutengdo, ordinaria ou extraordinaria, e valores
suplementares, fixados em Assembleia e/ou fixado pela Diretoria
Executiva, em se tratando da primeira taxa:

g) Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio econdémico e moral da
ASSOCIACAO:;

h) Desempenhar integralmente as obrigacdes que lhes forem atribuidas pela
Diretoria Executiva, quando nomeados para integrar Comissdes de
Trabalho da ASSOCIAGAOQ; e

i) Comunicar, obrigatoriamente, a Diretoria Executiva, no prazo de 15
(quinze) dias, a mudanga de residéncia ou domicilio, do niimero do telefone
fixo, celular e/ou do enderego do correio eletrénico “e-mail” para efeitos de
recebimento de comunicagdes, seja na condicdo de ASSOCIADO, seja no
exercicio de qualquer fungdo nos Orgdos Sociais e Comissées de Trabalho,
sob pena de serem consideradas validas todas as correspondéncias que
lhe forem remetidos; e

J) Promover a limpeza dos seus lotes e rocagem, bem como a executar as
obras de acordg com as regras contidas no REGULAMENTO DE
CONSTRUCA ‘
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CAPITULO IV - ORGAOS SOCIAIS

Artigo 10 — A ASSOCIACAO possui os seguintes 6rgéos:
a) Assembleia Geral;
b) Diretoria Executiva; e
c¢) Conselho Fiscal, se instalado pela Assembleia Geral.

§ Primeiro — Incumbe a todos os 6rgdos sociais, dentro de seus campos de
atividade, estatutariamente estabelecidos, conjugar esforcos no sentido de se
atingir os objetivos sociais.

§ Segundo — Os ASSOCIADOS n3o respondem, ainda que subsidiariamente,
pelas obrigagbes contraidas pela ASSOCIAGAO, mesmo que, no caso de
membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, em virtude de ato regular
de gestdo e dentro de suas competéncias estatutarias. Entretanto, os citados
membros respondem civilmente junto & ASSOCIAGAQO quando agirem com
dolo, violagdo da Lei ou do Estatuto Social.

Artigo 11 — Os cargos da Diretoria serfo exercidos sem qualquer vantagem
econdémica, salvo na hipétese de contratacdo de terceiros para prestar servigos
técnicos especializados e/ou por decisdo da Assembleia em sentido contrario.

SECAO A - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 12 — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da ASSOCIACAO, sendo
constituido por todos os ASSOCIADOS no gozo de seus direitos civis e sociais e
quites com suas obriga¢des estatutarias e/ou regulamentares, e suas deliberacbes
obrigam os ASSOCIADOS, mesmo os ausentes, bem como os demais orgéaos sociais.

§ Primeiro — A Assembleia Geral reunir-se-a:

ORDINARIAMENTE:

a) A cada ano, de preferéncia nos quatro primeiros meses do ano, para
examinar o Balango Geral, a demonstragdo da Receita e Despesas, as
Contas prestadas pela Diretoria Executiva e o Parecer do Conselho Fiscal,
sobre eles entag deliberando e, ndo tendo sido instaurado o Conselho

|, para )mlnar o0 Relatério de Auditoria Externa, sobre ele

%&/\ f Rubrica do COMPRADOR




TORIO Ng 7

R o
(& U . ] '?4,;; % Estatuto Social da Associagdo do Litoral Residence 9de 30
K PARNAIBA - PIAUI

\’?& {

~oos g0
deliberando; Eleger Diretoria e seus cargos; Apresentar Previs&o
Orcamentaria; e
b) A cada 2 anos, de preferéncia no primeiro semestre, para eleger e, no ato,
dar posse aos membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, se for
0 caso; e
EXTRAORDINARIAMENTE: quando convocada na forma prevista neste

Estatuto Social, sempre que necessario.

§ Segundo - A Assembleia Geral reunir-se-a tio somente para tratar da
matéria a qual foi convocada, declarada de modo explicito e constante do
respectivo edital.

Artigo 13 — Compete & Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer
assunto de interesse da ASSOCIAGAO, especialmente a:

a) Alteragéo ou reforma do Estatuto Social, apdés parecer da Diretoria
Executiva;

b) Alteragbes ou reforma do REGULAMENTO DE CONSTRUGAO e/ou do
REGULAMENTO DE UTILIZAGAO DAS AREAS DE LAZER:

¢) Interpretagéo dos dispositivos estatutarios e resolucdo dos casos omissos,
inclusive com relagdo aos dispositivos constantes do REGULAMENTO DE
CONSTRUGCAO e do REGULAMENTO DE UTILIZAGAO DAS AREAS DE
LAZER e, se necesséario, encaminhar suas deliberacdes a respeito 2
ratificagdo da Assembleia Geral Extraordinaria seguinte;

d) Apreciacdo e ratificacdo, em Ultima instancia, se requerido for, total ou
parcialmente, das decisGes da Diretoria Executiva;

e) Alienagéo dos bens iméveis da ASSOCIAGAO ou constituicdo de 6nus
reais sobre estes, apds parecer da Diretoria Executiva;

f) Destituico de membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, se
este tiver sido instalado, pelo quérum de maioria dos presentes em
Assembleia; e

g) Incorporagéo, ciséo, fusdo ou dissolugdo da ASSOCIACAO.

Artigo 14 — As Assembleias Gerais quer sejam Ordinarias ou Extraordinarias, instalar-
se-80, em primeira convecacdo, com a presenca minima de metade mais um dos
ASSOCIADOS e, em sgqunda convocagdo, com qualquer niimero.
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§ Primeiro ™= &&&‘?@aﬂas as ressalvas deste Artigo, todas as decisdes
assembleares, Ordinarias ou Extraordinarias, deveréo ser tomadas pela maioria

dos votos validos presentes, computados na forma do disposto neste Estatuto,
n&o se computando os votos em branco, obrigando os dissidentes e os ausentes.

§ Segundo — As deliberagbes referentes a dissolucdo da ASSOCIACAO,
alienagéo, cesséo, transferéncia ou doagéo dos imdveis nos quais se localizam
as areas comuns (exceto as areas verdes) deverdo ser tomadas em Assembleia
Geral, especialmente convocada para este fim, sendo exigidos os votos
concordes de 2/3 (dois tercos) do total de votos validos e observada a
presenca minima de 70% (setenta por cento) dos ASSOCIADOS, com
anuéncia expressa dos associados fundadores, mesmo que estes n3o
estejam mais na gestao.

§ Terceiro — As deliberagdes que impliquem em alterac3o a este Estatuto Social,
visando a alterag&o das caracteristicas peculiares do LOTEAMENTO, bem como
as matérias que impactem nos associados fundadores e na loteadora,
dependerédo, além da aprovagdo dos ASSOCIADOS em Assembleia Geral
especialmente convocada para este fim, obedecendo-se o quérum de votacdo
previsto no § Sequndo deste Artigo e do voto favoravel de todos os
ASSOCIADOS FUNDADORES.

Artigo 15 — As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Presidente da Diretoria
Executiva, mediante edital que mencionara dia, hora, local e forma de sua realizagao,
bem como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida e deliberada.

§ Unico — As Assembleias Gerais poderdo, ainda, ser convocadas:

a) pelo Diretor Presidente da Diretoria Executiva;

b) por qualquer um dos ASSOCIADOS FUNDADORES quando estes, tendo
solicitado por escrito ao Presidente da Diretoria Executiva a realizag&o da
Assembleia Geral e este Ultimo ndo a tenha convocado, no prazo de 5
(cinco) dias contados do recebimento da respectiva solicitagio;

¢) pelos ASSOCIADOS, por meio de requerimento dirigido ao Presidente da
Diretoria Executiva, desde que contenha assinatura de, pelo menos, 20%
(vinte por cento) dos ASSOCIADOS; ou

d) por 2/3 (dois, tergos) dos membros do Conselho Fiscal, se instalado,

fredondanddy-se para cima caso se obtenha nimero fracionado.
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Artigo 16 — O edital dé convocacédo da Assembleia Geral devera consignar horarios
diferentes para a sua instalagdo em primeira convocagéo e em segunda convocacao,
sendo autorizada a instalagdo da Assembleia, em segunda convocagéo, no mesmo
dia da primeira convocagéo, com um intervalo minimo de 30 (trinta) minutos. O edital
sera publicado com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de realizag&o
da Assembleia Geral, em jornal de circulagdc na regido da sede social da
ASSOCIAGAO e/ou outro meio que comprove o recebimento, como meio digital. Sera
aconselhavel que o edital também seja afixado no quadro de avisos da
ASSOCIAGAOQ, bem como na portaria do LOTEAMENTO, se existente.

§ Primeiro — Quando o Presidente da Diretoria Executiva entender conveniente,
podera, ainda, juntamente com o cumprimento das obrigagbes referentes a
publicacdo do edital de convocagcdo da Assembleia Geral, promover a
distribuicdo de cartas circulares aos ASSOCIADOS e/ou e-mails, informando-os
da realizacdo da Assembleia Geral.

§ Segundo - Quando houver motivo urgente e justificavel que autorize a
realizacado de Assembleia em prazo inferior, podera a mesma ser realizada
com antecedéncia minima de 08 (oito) dias da data de sua convocagéo.

Artigo 17 — A Assembileia Geral seré instalada pelo Presidente da Diretoria Executiva
ou, na sua auséncia do impedimento, por delegagcdo a qualquer outro membro da
Diretoria, e sera presidida pelo Presidente escolhido pelos ASSOCIADOS presentes,
por votacdo ou aclamacdo. Os associados fundadores terdo preferéncia para
presidirem a Assembleia, podendo estes estarem representados por procuragéo.

§ Unico - O Presidente eleito convidara, a seguir, um Secretario.

Artigo 18 — Nas deliberacdes das Assembleias Gerais os votos serdo computados da
seguinte maneira:

a) Um voto por lote mais um voto adicional havendo construgdo, sendo que,
caso haja desmembramento unificagdo ou remembramento, cada lote
resultante tera direito a um voto;

b) A cada ASSPCIADO FUNDADOR correspondera 1 (um) voto, na sua
q de d@ﬁSSOCIADO FUNDADOR, além, e independentemente, dos

i/

i
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votos a que ’cernh’am direito na condicao de proprietarios de lotes ou titulares

de direitos de promitentes compradores ou promitentes cessionarios.

§ Primeiro — Somente poderdo votar e ser votados os ASSOCIADOS
regularmente registrados nos livros sociais, até 24 (vinte e quatro) horas antes
da data da realizagdo da Assembleia, e que estejam em dia com suas obrigacdes
junto @ ASSOCIACAO.

§ Segundo — O voto adicional em razdo da existéncia de area construida
somente se tornara atribuivel caso o ftitular do lote tenha entregado a
ASSOCIACAO copia do “habite-se” da construcdo e tenha recebido a Carta de
Licenga nos termos definidos no REGULAMENTO DE CONSTRUCAO, até um
dia dtil antes da data da realizagdo da Assembleia.

§ Terceiro — E permitido o voto por procuragdo, observado que os
ASSOCIADOS FUNDADORES poderdo representar mandantes sem ndmero
definido, e cada ASSOCIADO TITULAR ou terceiros poderéa representar até 10
(dez) mandantes. As procuragdes deverdo ser apresentadas no formato original
elou copia autenticada.

§ Quarto — O(s) lote(s) que compde a Area de Lazer e onde estara a sede da
ASSOCIAGAO nao terdo direito a voto.

§ Quinto — Em caso de empate na votacao, o presidente da mesa podera
utilizar o chamado “voto de minerva”.

Artigo 19 — Quando forem julgadas em grau de recurso as decisdes da Diretoria
Executiva, a votagdo da Assembleia Geral sera feita por voto secreto, depositado em
urna prépria. Nas demais, a votagéo sera aberta, salvo se a Assembleia optar pela
votacdo secreta.

§ Unico - Em qualquer dos casos, o Presidente podera instalar uma ou mais
mesas receptoras e apuradoras, designando-ihes Receptores e Escrutinadores.

Artigo 20 — Os assuntos tratados e as decisdes tomadas em cada Assembleia serdo

registrados em atas efolhas avulsas pelo Secretario da Mesa e a respectiva Ata
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sera assinada pelo ﬁreél‘gente da Assembleia e pelo Secretario, o que podera ocorrer

em momento diverso ao do momento da realizagdo da Assembleia.

§ Primeiro — A ata devera conter o resumo das deliberacdes e os resultados das
votagdes.

§ Segundo - A Assembleia poderéa ser gravada, a fim de facilitar a elaboracéo
da ata e/ou prevenir litigios.

§ Terceiro — E vedado o ASSOCIADO votar em assunto que tenha particular
interesse.

SECAO B - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 21 - A ASSOCIACAO sera administrada por uma DIRETORIA EXECUTIVA,
que sera eleita obrigatoriamente em Assembleia Geral convocada especialmente para
este fim, e que conjugara esforco no sentido de atingirem os objetivos sociais.

§ Primeiro - A empresa CONVIVER DELTA DO PARNAIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. exercera as funcdes que seréo
desempenhadas pelos membros da Diretoria Executiva, enquanto esta nao
estiver definitivamente instalada nos termos do caput desse artigo.

§ Segundo — As fungdes executivas da ASSOCIACAO serio exercidas pelos
membros da Diretoria Executiva os quais serdo investidos de todos os poderes
de gestéo e representagdo da ASSOCIAGAO junto a terceiros em geral, em juizo
ou fora dele, inclusive perante todos e quaisquer 6rgdos governamentais, tudo
de acordo com este Estatuto Social, com o REGULAMENTO DE
CONSTRUGAO, com o REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS AREAS DE
LAZER, e com as deliberagdes em Assembleias Gerais pelos ASSOCIADOS.

§ Terceiro — O REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS AREAS DE LAZER
devera ser devidamente elaborado pela ASSOCIACAO, com a consequente
aprovacédo em Assembleia, tudo, conforme as particularidades da convivéncia
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Artigo 22 — Os cargos-eletivos da Diretoria Executiva somente poderdo ser
preenchidos por pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, proprietarios, titulares
de direitos de promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios de
direitos sobre iméveis localizados no LOTEAMENTO, desde que tenha sido a cesséo
comunicada a ASSOCIACAO, ou representantes legais de pessoa juridica que
preencham esses requisitos, devidamente registrados como ASSOCIADOS. Os
respectivos mandatos, exceto nas hipéteses de destituicdo ou perda de mandato,

prorrogar-se-ao até a posse dos que forem eleitos para substitui-los.
SECAO C - DA DIRETORIA EXECUTIVA

Artigo 23 - A Diretoria Executiva é por exceléncia o orgdo executivo-administrativo da
entidade, com amplos poderes para praticar os atos inerentes as suas atribuicdes.
Sera constituida por 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral e por ela
destituiveis a qualquer tempo, sendo eles: Diretor Presidente; Diretor Vice-Presidente
(administrativo-financeiro); Diretor Social: Diretor de Seguranca e Diretor de
Manutengao.

§ Unico -0 prazo do mandato sera de 02 (dois) anos.

Artigo 24 — Cabera a Diretoria Executiva tomar todas as medidas relativas a
administragdo e gerenciamento da ASSOCIACAO, necessarias para o perfeito e
pleno funcionamento da ASSOCIACAO e cumprimento de seus objetivos, sendo suas
atribuicdes, dentre outras:

a) Promover a cobranca e arrecadagdo dos valores devidos pelos
ASSOCIADOS e terceiros & ASSSOCIAGCAO, zelando pelo adequado
pagamento das despesas e encargos da ASSOCIACAO:;

b) Contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados da
ASSOCIAGAOQ, estipulando suas obrigacdes e condigbes de trabalho, bem
como efetuar seus respectivos pagamentos e ainda a terceiros contratados
pela ASSOCIACAO:

C) Afastar membro da Diretoria Executiva, observado o disposto no presente
Estatuto;

d) Encaminhar roposta Orgamentaria e o Plano de Obras para o ano
seguinte;
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e) Organizar, anualmente, o Relatério anual das atividades, com a prestacao
de Contas e Balango Geral do exercicio anterior, bem como uma
Demonstracéo da Receita e Despesas, encaminhando tais documentos até
o ultimo dia Util do més de fevereiro de cada ano para a apreciacdo do
Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado, e, se ndo, diretamente 3
Assembleia Geral;

f) Nomear Comissdes de Trabalho;

g) Manter atualizado o cadastro de ASSOCIADOS;

h) Elaborar ou reformar regulamentos internos, observadas as disposicdes
legais e estatutarias;

i) Cumprir e fazer cumprir as disposicdes deste Estatuto Social, do
REGULAMENTO DE CONSTRUCAO e do REGULAMENTO DE
UTILIZACAO DAS AREAS DE LAZER inclusive, se for o caso, com a
aplicacdo das penalidades neles previstas, e das deliberacdes das
Assembleias Gerais;

J) Escolher as caracteristicas e desenhos das insignias, bandeira, flamula,
distintivo e uniforme dos empregados da ASSOCIACAO;

k) Tomar quaisquer outras providéncias a ele atribuidas neste Estatuto Social;
e

[) Nomear procuradores para representar a ASSOCIACAO.

§ Unico - Fica facultado a Diretoria Executiva contratar terceiros para executar
as atividades a que a ASSOCIAGAO se obrigou.

Artigo 25 — A Diretoria Executiva reunir-se-a:

a) Ordinariamente: 1 (uma) vez por més, para deliberacdo dos assuntos de
sua competéncia; e

b) Extraordinariamente: a qualquer tempo, para deliberar sobre qualquer
assunto de interesse social, desde que convocado pelo Diretor Presidente
ou pela maioria de seus membros. As deliberacdes serdo tomadas pelo
voto da maioria simples dos presentes, votando o Diretor Presidente em
ultimo lugar, cabendo-lhe o voto de qualidade, em caso de empate.

Artigo 26 — Caberad a cada um dos membros da Diretoria Executiva executar as
atribuicbes dasr pectivas funcdes, as quais poder&o ser reguladas por regulamentos
rnos, denjfe outras fupcdes que vierem a ser estabelecidas.
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Artigo 27 — A representacéo ativa e passiva da ASSOCIACAO, em juizo ou fora dele,
sera exercida pelo Diretor Presidente da Diretoria Executiva, o que pode ocorrer em
conjunto com qualquer dos demais Diretores, conforme suas funcdes ou, em caso de
auséncia ou impedimento deste, pelo Diretor Vice-Presidente (Administrativo-
Financeiro), em conjunto com qualquer dos demais Diretores. A representacao da
ASSOCIAGAO podera ainda ser exercida por procurador do Diretor Presidente da
Diretoria Executiva, especialmente outorgado para este fim, com qualquer dos demais
Diretores, ou mesmo pelo Diretor Presidente com um procurador de qualquer dos
demais Diretores, também especialmente outorgado para este fim.

§ Unico - A ASSOCIAGAO, representada na forma do ‘caput” deste Artigo,
podera praticar todos os atos e firmar quaisquer documentos ou contratos que
envolvam transagbes patrimoniais ou responsabilidade financeira para a
ASSOCIACAO, inclusive emitindo cheques, ordens de pagamento, titulos de
créditos e quaisquer outros instrumentos que importem em direitos e obrigacdes
para a ASSOCIACAO.

Artigo 28 — Além das atribuicbes acima descritas, compete ao Diretor Presidente:

a) Convocar qualquer 6rgéo da ASSOCIAGAO, quando necessario, e as
reuniGes da Diretoria Executiva, presidindo-as:

b) Executar e supervisionar a administracdo da ASSOCIACAO, adotando as
providéncias cabiveis ao eficiente entrosamento de todos os
departamentos;

c) Transferir atribuigdes, que lhe s3o proprias, ao Diretor Vice-Presidente
(Administrativo-Financeiro);

d) Autorizar, juntamente com o Diretor da area, por escrito, a contratagcdo de
despesas em nome da ASSOCIACAO, rubricando as respectivas contas e
notas, bem como a contratagdo de terceiros para executar atividades a que
a ASSOCIACAO esteja obrigada;

e) Promover a elaborag&o e assinar, juntamente com o Diretor Financeiro e
um Técnico em Contabilidade, o Balanco Geral e a Demonstracdo da
Receita e Despesa a serem encaminhados a empresa de Auditoria ou ao
Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado, e, posteriormente, a Diretoria
Executiva, que encaminhara a Assembleia Geral:

f) Promover a el@boragéo, juntamente com os demais membros da Diretoria,
da'Prppostg @rcamentaria e o Plano de Obras:

d
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g) Nomear e demitir os membros das Comissées de Trabalho criadas pela
Diretoria Executiva;

h) Contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIAGCAO, em conjunto com o
Diretor Vice-Presidente (Administrativo-Financeiro); e

i) Nomear comissdes para desempenhar funcdes especiais.

Artigo 29 — Compete ao Diretor Vice-Presidente (Administrativo-Financeiro):

a) Representar ou substituir o Diretor Presidente, nos atos e solenidades para
0s quais por este designado, e em suas auséncias ou impedimentos;

b) Participar da administracdo da ASSOCIAGCAO e praticar os atos
necessarios ao seu funcionamento, que lhe competirem;

¢) Representar ou substituir qualquer dos Diretores no caso de vaga, auséncia
ou impedimento destes, ainda que temporarios:

d) Organizar a Tesouraria;

e) Encarregar-se de todos os assuntos pertinentes a administracdo da
ASSOCIACAO, em especial os relacionados & area de pessoal, transporte
e juridicos e manter, sob sua responsabilidade e guarda, todo o arquivo de
documentos e livros sociais:

f) Promover a lavratura e subscricdo de todas as Atas das reunides da
Diretoria Executiva;

g) Contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIAGCAO em conjunto com o
Diretor Presidente;

h) Controlar o nimero de ASSOCIADOS da ASSOCIACAO, anotando a
quantidade de votos a que o titular tera direito:

i) Organizar e dirigir todas as funcdes da Secretaria da ASSOCIACAOQ;

J) Organizar e dirigir todas as funcbes da Tesouraria, mantendo sob sua
guarda e responsabilidade todos os valores pertencentes 8 ASSOCIACAO,
promovendo a arrecadacio das receitas da ASSOCIAGCAO e efetuando o
pagamento das despesas e de servicos executados por terceiros
contratados, mediante documento regular assinado pelo Diretor
responsavel;

k) Manter em depésito bancério, ou em aplicacdo em papéis de mercado
financeiro, que tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da
ASSOCIACAO, mantendo em caixa estritamente o quanto entender
conveniente para o atendimento do movimento financeiro normal da

CIACAQO;
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I) Proceder a escrituracdo contabil e financeira da ASSOCIACAO, por si, por
funcionéarios da ASSOCIACAO ou por terceiros, desde que sob sua
supervisdo, bem como proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da
ASSOCIACAO, em fichas, cumprindo-lhe, em qualquer caso, assumir a
responsabilidade pela guarda e conservacdo dos mesmos;

m)Tomar as medidas cabiveis para cobranga amigavel ou judicial de
quaisquer créditos da ASSOCIACAO:;

n) Apresentar & Diretoria Executiva, mensalmente, balancete do movimento
financeiro da ASSOCIACAO assim como relacdo dos recebiveis e receitas
esperadas, bem como das obrigagdes que estiverem por vencer: e

0) Promover a elaboragéo e assinar, juntamente com o Diretor Presidente e
um Técnico em Contabilidade, o Balanco Geral e a Demonstracdo da
Receita e Despesas a serem encaminhados a empresa de auditoria externa
ou ao Conselho Fiscal, se for o caso e, posteriormente, a Diretoria
Executiva que o encaminhara & Assembleia Geral.

§ Unico - Enquanto estiver substituindo o Diretor Presidente, o Diretor Vice-
Presidente (Administrativo-Financeiro) ndo esta autorizado a substituir outro
Diretor, simultaneamente.

Artigo 30 — Compete ao Diretor Manutengdo que devera, preferencialmente, ser
engenheiro civil ou arquiteto:

a) Aprovar, por si ou por terceiros, 0s projetos de construgdes, modificacdes
Ou acréscimos para os imoveis localizados no LOTEAMENTO, observadas
as normas previstas no REGULAMENTO DE CONSTRUCAO;

b) Supervisionar, por si ou por terceiros, a execugéo das obras de construcéo
de imoveis localizados no LOTEAMENTO, fiscalizando a sua obediéncia
ao projeto aprovado;

¢) Decidir sobre quaisquer assuntos relacionados a projetos e construgdes
néo especificados neste Estatuto ou no REGULAMENTO DE
CONSTRUCAO;

d) Estabelecer diretrizes e supervisionar a execugdo dos servicos de
manutengao e limpeza da area do LOTEAMENTO: e

e) Zelar pela manutengéo e pelo desenvolvimento das areas ajardinadas
areas verdes, de forma que todas as atividades diretas e indiretas da
ASSOCIAGCAQ//e dos prestadores de servico ndo provoguem danos

bientais.
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Artigo 31 — Compete ao Diretor de Seguranca:
a) Estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia da area e portaria
na area de atuacdo da ASSOCIACAO, mantendo sob sua supervisao e
orientagdo o pessoal encarregado de tal vigilancia; e
b) Encaminhar as autoridades competentes as sugestées dos ASSOCIADOS

referentes ao transito no LOTEAMENTO.

Artigo 32 — Compete ao Diretor Social:

a) Dirigir as atividades de lazer proporcionadas aos ASSOCIADOS, as quais
s&o partes integrantes do LOTEAMENTO, supervisionando as atividades
sociais e normas internas de convivéncias dos moradores;

b) Promover, dirigir e orientar a integracdo social dos ASSOCIADOS do
LOTEAMENTO;

¢) Promover festas e atividades sociais e orientar as atividades da
ASSOCIACAO;

d) Elaborar os informativos dirigidos aos ASSOCIADOS com a adequada
periodicidade;

e) Garantir o adequado fluxo de comunicagéo pelos canais existentes, correio,
livro de sugestdes, e-mails e outros que vierem a ser criados:

f) Incrementar a pratica esportiva no LOTEAMENTO, com carater recreativo,
zelando pelo aprendizado correto de suas diferentes modalidades; e

g) Promover e incentivar a pratica de esportes no LOTEAMENTO.

Artigo 33 - A Diretoria Executiva podera criar Comissées de Trabalho como
organismos de colaboragéo, para auxilia-la na consecugéo de funcdes executivas
especificas.

§ Primeiro — As Comissdes de Trabalho serdo sempre formadas por
ASSOCIADOS, pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou
representantes legais de pessoa juridica que preencham esses requisitos,
devidamente registrados como ASSOCIADOS na ASSOCIACAO.

§ Segundo - O nimero de membros integrantes de cada Comiss&o de Trabalho
sera determinado no respectivo ato de sua criagdo e constituicdo. Os respectivos
membros seréo nomeados e destituidos pela Diretoria Executiva, o qual também
indicar3 mbroGoordenador de cada Comiss3o.
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§ Terceiro - Ao Coordenador incumbira organizar e dirigir os trabalhos de sua
respectiva Comissdo, reportando-se diretamente ao Diretor Presidente da
Diretoria Executiva.

§ Quarto — As Comissdes de Trabalho teréo funcdes especificas, estabelecidas
no proprio ato de sua criacdo e constituicdo, ndo possuindo elas, porém,
qualquer representagdo legal para obrigar a ASSOCIAGAO, seja a que titulo for.

§ Quinto — As fungdes desempenhadas pelos membros das Comissdes de
Trabalho néo serdo remuneradas.

Artigo 34 - Ocorrendo o afastamento ou a rentincia de qualquer membro da Diretoria
Executiva, sera convocada Assembleia para o fim especifico de eleger novo membro.

Artigo 35 — O membro da Diretoria Executiva, que, durante o ano civil, ndo
comparecer a 3 (irés) reunides consecutivas, sem justificativa escrita, ou nao
comparecer a 6 (seis) reunides ndo consecutivas, mesmo que justifique suas faltas,
perdera automaticamente o seu mandato. Tal pena néo se aplica se o membro em
questao pedir afastamento temporario, em virtude de doenca, anteriormente a
aplicacdo da pena. Podera ainda ser afastado do cargo de membro da Diretoria
Executiva, por seus pares, em caso de negligéncia no cumprimento de suas funcoes
e/ou pratica de atos de malversag3o.

§ Primeiro — Na hipotese de perda de mandato por qualquer membro, devera
ser convocada Assembleia Geral Extraordinaria para promover a substituicdo
necessaria.

§ Segundo - Sera inelegivel por 02 (dois) anos o Diretor que perder o mandato
nos termos acima expostos.

§ Terceiro — Na hipétese de ndo serem preenchidos todos os cargos da

Diretoria, deverd ser convocada Assembleia pertinente, para fins de
complementacéo do rgos.
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Artigo 36 — O Conselho Fiscal podera ser instalado pela Assembleia Geral, nas
condi¢des definidas no Artigo 38. Em tal hiptese, serdo eleitos em Assembleia Geral
com mandato de 2 (dois) anos, passivel de renovacdo, 3 (trés) membros efetivos
dentre os ASSOCIADOS, sendo 1 (um) deles eleito Presidente por seus pares.

§ Primeiro — Ocorrendo destituicdo, perda de mandato ou rentincia de qualquer
membro do Conselho Fiscal, sera outro eleito por Assembleia Geral, dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ Segundo - Os cargos do conselho Fiscal somente poderdo ser preenchidos
por ASSOCIADOS pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou
representantes legais de ASSOCIADOS pessoa juridica que preencham esses
requisitos, devidamente registrados como ASSOCIADOS. Os respectivos
mandatos, salvo nas hipéteses de destituicio ou perda de mandato, prorrogar-
se-20 até a posse dos que forem eleitos para substitui-los.

Artigo 37 — Ao Conselho Fiscal compete:
a) Examinar, trimestralmente, os livros documentos e balancetes
encaminhados pela Diretoria Executiva:
b) Examinar, anualmente, o Relatério Anual, o Balangco Geral, a
Demonstragéo da Receita e Despesa; e
c) Praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto Social, no

cumprimento fiel de suas funcdes.

§ Primeiro — Perderé o mandato do Conselho Fiscal quem, por 3 (irés) vezes
consecutivas ou 5 (cinco) alternadas, durante o ano civil, faltar, sem justificativa

escrita, as reunides fixadas, caso em que podera ser realizado o procedimento
do Artigo 36.

§ Segundo — N&o poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros da
Diretoria Executiva ou seus conjuges, seus parentes até terceiro grau,
consanguineos ou afins.

Artigo 38 — Enquanto o Conselho Fiscal n3o tiver sido instalado pela Assembleia
/ Geral, suas funcdes 9o degempenhadas por empresa externa de auditoria, a qual

C
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sera contratada pela Diretoria Executiva, nos termos e condicbes do presente Estatuto
Social.

CAPITULO V - TAXAS

Artigo 39 — Os ASSOCIADOS se obrigam a concorrer com todas as despesas
necessarias ao bom funcionamento da ASSOCIAGAO. Os valores ordinariamente
devidos & ASSOCIACAO serio sempre a titulo de taxas e abrangendo todas as
despesas incorridas pela ASSOCIACAO em sua area de atuacéo.

§ Unico - Sera isento do pagamento das taxas, os lotes que sejam destinados
a ASSOCIACAO, ou que possuam destinagdo em prol da ASSOCIACAO, como
area de lazer, o lote onde se localiza 0 REL — Reservatério Elevado ou outra
area comum.

Artigo 40 — Sera cobrada dos ASSOCIADOS a taxa mensal denominada TAXA DE
MANUTENQAO, que tera vencimento todo dia 10 de cada més, referente ao custeio
das despesas com conservacdo em geral, portaria, coleta de lixo, iluminag&o e outros
bens ou itens necessérios / convenientes a manutengéo do LOTEAMENTO. A TAXA
DE MANUTENCAO, cujos valores serdo fixados em um primeiro momento pela
Diretoria Executiva na forma deste Estatuto Social, seréa composta da forma a sequir,
devendo ser comunicado aos associados com o prazo de 30 (trinta) dias antes do
vencimento:

a) Sera elaborada uma previs&o orcamentaria, contendo todas as despesas
necessarias ao bom funcionamento da ASSOCIACAO, ocasido em que
sera rateada a todos os proprietarios, proporcional ao m? de cada unidade:
e

b) Ocorrendo a aquisicdo de mais de um lote por cada proprietario, na
unificagéo dos lotes dando origem a matricula Unica, ou seja, o terreno
passara a ter um sé corpo, a taxa ndo sera o correspondente a um lote
nico, ndo sera permitida a unificacdo e soma dos valores.

§ Primeiro — A primeira taxa de manutencgao sera cobrada, a partir do momento
que houver a liberagdo para construgéo nos lotes, de acordo com a previsao

pela Diretoria. A RESPONSABILIDADE DA
BRAS DESCRITAS NOS PROJETOS E MEMORIAS

- orgamentaria -~ rovad
ﬁ TEADORA, PELAY
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DESCRITIV6§("%%%8)TIADOS, INDEPENDE DA GESTAO DA ASSOCIACAO.
As demais taxas deverdao ser referendadas em Assembleia especifica.
Considera-se entregue o loteamento a partir do momento que houver liberagdo
para construgao nos lotes.

§ Segundo — A qualquer época, os valores das taxas e das atividades definidas
neste Artigo, ou exercidas em geral pela ASSOCIAGAO poderao ser revistos ou
complementados, inclusive por meio da cobrancga de taxas extraordinarias e/ou
de obras, conforme vier a decidir a Diretoria Executiva, independentemente da
indexagao prevista no § acima.

§ Terceiro - A empresa CONVIVER DELTA DO PARNAIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na condigio de LOTEADORA,
pagara o percentual de 50% (cinquenta por cento) dos valores atribuidos a
taxa de manutencdo por m? de cada lote, relativamente aos lotes nao
comercializados ou que for objeto de rescisdo contratual, exceto quando
esta se tornar Associada Titular em decorréncia de aquisi¢cdo final de
eventuais lotes.

§ Quarto - Os lotes referentes a eventual fase do loteamento que néo tiver
as obras de infraestrutura concluidas e/ou entregues, nao contribuirdo com
0 pagamento da taxa de manuteng¢ao, assim como nao poderio ter acesso
a Area de Lazer do LOTEAMENTO. Com a respectiva conclusao das obras
citadas todos os direitos e deveres serao reestabelecidos.

Artigo 41 — Os ASSOCIADOS TITULARES pagaréo a TAXA para a APROVACAO do
PROJETO inicial, pagavel juntamente com a formulagdo do pedido, conforme o
previsto no REGULAMENTO DE CONSTRUCAO.

§ Primeiro — A TAXA DE APROVACAO DE PROJETO serd no importe
equivalente ao real custo que a ASSOCIACAO tera com o profissional arquiteto
ou engenheiro contratado, cabendo a Diretoria Executiva prover a cobranca
respectiva.

§ Segundo — Em caso de alteragdo de projeto, sera cobrada a TAXA DE
ALTERACAO D \WPROJIFTO, referente a analise de modificagdo de projeto
teriormente Aprovad )onforme as regras e restricbes urbanisticas, na forma
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do disposto no REGULAMENTO DE CONSTRUCAO, no valor equivalente ao §
Primeiro, proporcional a area alterada, fixado por metro quadrado, quando se
tratar de alteragdo menor ou igual a 50% (cinquenta por cento).

Artigo 42 - Poderdo, ainda, ser cobradas dos ASSOCIADOS, contribuicdes
adicionais a titulo de taxas extraordinarias ou de obras, em razdo da realizagdo de
benfeitorias necessarias no LOTEAMENTO ou por déficit, visto estarem as despesas
superando ou em vias de superar as receitas.

§ Unico - As taxas, ordinarias ou ndo, poderdo ser cobradas em um (nico
documento.

Artigo 43 — No caso de n3o pagamento de qualquer valor devido 8 ASSOCIACAO,
sobre os montantes devidos nos seus vencimentos, havera o acréscimo de:

a) correcdo monetaria calculada pro-rata die, conforme § primeiro abaixo;

b) juros moratdrios de 1% (um por cento) ac més ou fragdo; e

c) multa de 2% conforme determina o Cddigo Civil Brasileiro.

§ Primeiro — A corregcéo monetaria sera integral no dia de divulgagdo do indice
adotado e proporcional a cada dia, até nova divulgacgéo, quando sera integral, e
assim sucessivamente. Salvo deliberagcdo em contrério da Diretoria Executiva,
seré aplicada a variagdo positiva e acumulada do indice Geral de Precos de
Mercado (IGP-M), publicado pela Fundagéo Getulio Vagas, como indexador para
calculo da correcdo monetaria, desde o vencimento dos valores em aberto até
seu efetivo pagamento 8 ASSOCIACAO.

§ Segundo — Apds 60 (sessenta) dias de comprovada inadimpléncia do
ASSOCIADO, podera o mesmo ser levado a cadastro junto ao SPC / SERASA /
PROTESTO, de modo que o mesmo devera arcar com os custos de tais
despesas.

§ Terceiro — O n3o pagamento das taxas devidas, acarretara, ainda, na
aplicagdo das penalidades previstas no REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS
AREAS DE LAZER.

iores a 30 (trinta) dias serédo encaminhados ao setor
/elou escritério de advocacia, ocasido em que serdo

§ Quarto - Os débitos sup
bra

Rubrica do COMPRADOR




O itOTO
o® : I?/ Estatuto Social da Associagdo do Litoral Residence 25 de 30

e v
i BA- pmmo)
Q = ;

5

BEuAn oo sa s
devidos o adréscimo de 15% (quinze por cento) sobre o valor do débito, devendo

0 ASSOCIADO arcar com tal despesa, nos termos do art. 395 do Caédigo Civil.

CAPITULO VI — CONVIVER DO LITORAL RESIDENCE

Artigo 44 — A ASSOCIACAO ira instalar e manter no LOTEAMENTO edificaces e
equipamentos esportivos destinados a recreacédo e atividades sociais, culturais e
civicas dos ASSOCIADOS.

Artigo 45 - O LOTEAMENTO serd destinado precipuamente ao uso dos
ASSOCIADOS, desde que em dia com os respectivos pagamentos da TAXA DE
MANUTENCAO e demais taxas previstas na forma deste Estatuto Social, sujeitos,
porém, as limitagbes do REGULAMENTO DE UTILIZACAO DAS AREAS DE LAZER.
Para tanto, a ASSOCIAGAO mantera sempre um cadastro atualizado, incluindo quais
ASSOCIADOS se encontram em situagdo de inadimpléncia e que,
consequentemente, ficardo impedidos de usufruir dos equipamentos de lazer do
LOTEAMENTO.

Artigo 46 — A ASSOCIACAO cumprira os seguintes quesitos:

§ Primeiro - O LOTEAMENTO podera ser langado em fases, ficando o presente
Estatuto, assim como os demais normativos, validos para todo o LOTEAMENTO.

§ Segundo - Os lotes situados na fase n&o concluida, ndo entrardo na base de
calculo para o rateio das despesas.

§ Terceiro - Fica garantido a LOTEADORA o direito de manter um stand de
vendas e uma equipe de corretores com livre acesso as dependéncias e todas
as areas comuns e sociais do loteamento, até a venda do Ultimo lote disponivel.
Podera, ainda, utilizar as areas de lazer da ASSOCIACAQ para realizar eventos,
visando a comercializacdo dos lotes, desde que o acesso ao LOTEAMENTO
ocorra de maneira organizada, sendo respeitados todos os critérios
estabelecidos pela ASSQCIACAO.
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§ Quarto - Fica ’té';;bém garantido a LOTEADORA o direito de afixar placas de
publicidade e/ou anuncios para serem utilizados na venda exclusivamente dos
lotes, desde que ndo sejam nas areas internas dos respectivos lotes.

§ Quinto - A empresa CONVIVER DELTA DO PARNAIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., fica, desde ja, autorizada a
utilizar a qualquer tempo, imagens ou o nome e a logomarca do LOTEAMENTO,
para fins promocionais e para comprovagéo de acervo técnico.

§ Sexto — Fica também garantido o livre acesso ao LOTEAMENTO das
concessionarias de dgua e de energia, para realizar inspecgdes e manutengdes
ou outras atividades que forem necessarias.

§ Sétimo — Nos casos em que empresas fornecedoras de servicos de dados e
voz precisem utilizar quaisquer infraestruturas existentes no LOTEAMENTO, a
pedido de um ASSOCIADO, a ASSOCIACAO podera exigir dele apresente uma
autorizagéo expressa da concessionaria ou érgdo competente pela aprovacao
dessa intervencao/utilizagéo.

CAPITULO VII - EXERCICIO SOCIAL E BALANGO

Artigo 47 — O exercicio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo or¢amento.
A Proposta Orgcamentaria sera elaborada pela Diretoria Executiva.

§ Primeiro — Nao sendo apresentada a Proposta Orgcamentaria em tempo habil
ou, sendo ela rejeitada, sem prejuizo de complementagdes que vierem a ser
decididas na forma do presente Estatuto Social, sera repetido o Orgcamento
anterior, devidamente reajustado, com base na variagdo do Iindice Geral de
Precos de Mercado publicado pela Fundacdo Getllio Vagas ou,
sucessivamente, qualquer indice oficial.

§ Segundo — Na hipétese de néo aprovagédo da Proposta Orgamentéaria, nova
proposta devera ser apreggntada em até 60 (sessenta) dias, observadas as
disposicdes dg & anterior.
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§ Terceiro — A ASSOCIACAO criara, no ano civil imediatamente apés 03 (trés)
anos da constituicdo da ASSOCIACAO, um Fundo de Reserva num total
equivalente a 1 (um) més de arrecadagéo da TAXA DE MANUTENCAOQ, devida
pelos ASSOCIADOS. Os valores para constituir o Fundo de Reserva serdo
cobrados dos ASSOCIADOS juntamente com os valores devidos a
ASSOCIAGAO e serdo equivalentes a 5% (cinco por cento) da TAXA DE
MANUTENCAO.

§ Quarto — Atingindo o montante previsto, a Diretoria Executiva suspendera a
cobranga do Fundo de Reserva e, quando ficar abaixo, recomegara a cobra-lo.

Artigo 48 — A Proposta Orgcamentaria poderéa ser suplementada no decurso do
exercicio, por deliberacdo da Diretoria Executiva, acompanhada de exposicdo da
situagdo econdmico-financeira da ASSOCIAGAO e Parecer do Conselho Fiscal.

§ Primeiro — Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta indicara recursos
para a respectiva cobertura.

§ Segundo — Toda compra de material de qualquer tipo, contratagdo ou locagéo
de servicos que venham a onerar a ASSOCIAGAO em valor superior a R$
2.000,00 (dois mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M da Fundacéo Gettilio
Vargas, ou outro valor que venha a ser estipulado pela Diretoria Executiva,
deveréo ser precedidos de tomadas de precos de, pelo menos 3 (trés)
proponentes, salvo nos casos de fornecedor (nico de produtos ou de servigos
ou nos casos de emergéncia. Deverdo ficar consignados em ata os motivos
determinantes do procedimento e ser entregues ao Presidente da Diretoria
Executiva, no prazo de 5 (cinco) dias, para que este dé ciéncia do fato a seus
pares na primeira reunido que se realizar.

§ Terceiro — Excepcionalmente, serdo admitidas a aquisicdo de materiais ou a
contratagao de servicos de emergéncia, néo previstas no Orcamento, desde que
seu custo unitario n&o seja superior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), corrigidos
anualmente pelo IGP-M da Fundag&o Getlio Vargas.

§ Quarto - Os valores retro referidos seréo corrigidos mensalmente, a partir da
ocial, com base na variacdo acumulada do indice
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Geral déﬁfﬁ(f%?ﬁ@%%égdo (IGP-M) publicado pela Fundacdo Getulio Vargas
ou, alternativamente por qualquer indice oficial.

Artigo 49 — A receita da ASSOCIAGAO sera oriunda dos pagamentos das taxas
definidas neste Estatuto Social, efetuados pelos ASSOCIADOS, em decorréncia das
atividades exercidas ou colocadas a disposicéo pela ASSOCIACAO, bem como de
contribui¢cdes, doagdes e rendas eventuais.

§ Unico - E defeso o uso de verbas da ASSOCIACAO para fins estranhos aos
seus objetivos.

Artigo 50 — A despesa da ASSOCIAGAO abrangera tudo quanto for necessario ao
desenvolvimento de seu objeto social, destacando-se:
a) o pagamento dos empregados e contratados da ASSOCIACAQ;
b) o pagamento de servicos a serem executados por terceiros, contratados
pela Diretoria Executiva;
c) a conservagao normal dos bens do patriménio social:
d) a compra de bens de uso pereciveis e sua substituicdo; e
e) os gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIACAO, seu funcionamento
e administragdo, inclusive com relacio a area de lazer.

Artigo 51 — Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, sera levantado
um Balango Geral, com a respectiva Demonstracdo da Receita e Despesas do
exercicio. ~ Poderdo, entretanto, ser levantados Balangos Especiais,
extraordinariamente, sempre que convier aos interessados sociais.

CAPITULO Vil - ADMINISTRAGCAO TRANSITORIA DA ASSOCIACAO

Artigo 52 — A empresa CONVIVER DELTA DO PARNAIBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., por meio de seus representantes legais, sera a responsavel
pela administracdo da ASSOCIACAO, em conformidade com o § Primeiro do Artigo
21.

Artigo 53 - A empresa SONVIVER DELTA DO PARNAIBA EMPREENDIMENTOS
IARIOS LTP sta g rizada a convocar, durante sua gestdo, Assembleia

Y /
4
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Geral ExtrMma*ﬁam*}ﬁbhzagao de eleicdo dos membros da Diretoria Executiva
e demais cargos.

Artigo 54 - A empresa CONVIVER DELTA DO PARNAIBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., durante sua gest3o, fica, desde ja, com poderes para contratar
terceiros, inclusive para servicos de portaria e para servicos de manutencéo,
independentemente da elaboragéo de orgamento e de qualquer outra autorizago.

§ Unico — A posteriori a ASSOCIACAO levara para a Assembleia Geral os
nomes de empresas que poderdo administrar a organizacdo interna do
LOTEAMENTO, tais como: pessoal (porteiro e zelador, etc.), emitir boletos
bancarios para pagamentos das taxas, cobrar os ASSOCIADOS que ndo
estiverem em dia com as obrigagdes para com o LOTEAMENTO e para com a
ASSOCIACAO.

CAPITULO IX — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 55 — No caso de ser deliberada a dissolugéo da ASSOCIACAO, com anuéncia
expressa dos ASSOCIADOS FUNDADORES, a Assembleia Geral decidira sobre a
eleicdo do Liquidante. A destinagéo do patriménio liquido social integral sera feita para
a Santa Casa de Misericérdia local.

§ Unico — Em nenhuma hipotese o patriménio social podera ser partilhado entre
os ASSOCIADOS.

Artigo 56 — Sem prejuizo de outras cominagdes legais ou contratuais, a infracdo as
disposicdes do REGULAMENTO DE CONSTRUCAO e do REGULAMENTO DE
UTILIZACAO DAS AREAS DE LAZER acarretara aplicagdo de multas, as quais,
previstas no REGULAMENTO DE CONSTRUCAO e no REGULAMENTO DE
UTILIZACAO DAS AREAS DE LAZER, sero aplicadas pelo Diretoria Executiva.

§ Unico - Os valores fixados para multas serdo reajustados anualmente pela
variagao do IGP-M, publ'(;ado pela Fundacdo Getullio Vagas, ressalvada a
2 Executiva para revé-los.
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Artigo 57\ Fm%rcfg:n(zr}bggkda qUe a titularidade do nome CONVIVER DO LITORAL
RESIDENCE pértence™ a empresa CONVIVER DELTA DO PARNAIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., que autorizou o uso deste nome para
exclusivamente para o LOTEAMENTO, vedada a sua utilizacéo para quaisquer outros

fins.

Artigo 58 — Na hipétese de criacgo de lei superveniente que altere disposicdes do
presente Estatuto Social, em especial possibilitando a elelgao dos admmlstradores de
forma diversa da prevista no presente Estafltd Socnal ou seja possublhtando a
Diretoria Executiva nomear terceiros nio eleitos em Assembleia Geral para assumir
tal tarefa, ou, ainda, lei superveniente que venha a reduzir o quérum de presenca para
a destituicdo dos administradores e alteragdo deste Estatuto Social, tais disposicdes
passarao a ser aplicaveis ao presente Estatuto Social de imediato, sem que outra
formalidade seja exigida.

Artigo 59 — Os ASSOCIADOS e seus dependentes, ndo poderado ser admitidos como
funcionarios da ASSOCIACAO e estes ultimos, por sua vez, ndo poderdo ingressar
-No quadro social.

Artlgo 60 — Fica eleito o foro da Comarca de Parnaiba, Estado do Piaui, para dirimir
todas as questdes oriundas deste Estatuto Social, excluindo-se qualquer outro, por
mats pnv;leglado que seja.

/ "rtlgo 61 — O Presente Estatuto Social f0| aprovado em Assembleia de Constituicdo
alizada no/dia 01 de outubro-de 2019 )

£ Convivér Delta do ParnaibaEmpreendimentos Imobiliarios Ltda.
@ CNPJ 24.774.027/0001-08

o % Luiz Geddes Frota Aragao

i w5 Administrador

(o]

33y |8

o e

To )\ AGE

ff ; L B

o- 3t IS8 -

LSXe (o2

il el el

a- 5 |8

Heda 425;: '

9255 | $% Luiz Geddes Frota Aragad

S\ \Nw ég PF 461.306.403-15

Pl el T

2202 e Jumior

RN § Rubrica do COMPRADOR




RCPJ registrado sob o n° 79

1° SERVIC REGISTEAL & IMIVESS E?

RUA SUGUE DE caxias

<3, CENTRS - N® 521, FARRAIS -

1 no Livro de Registro de Pessoa Juridica
a 89 am 11/10/2019 16:58:10

Registro de Pessoa Jurigica ne
- 73KE CONSULTE EM wWww.t]

LY 2 Bilv= @
Swol. B2 g7 81 FE!{}'\jDJUPI.

ripowitio/

e B:una Sivs Sinayhy Alves - Auxillar'de Cartoric

. Protocolado sob o n°®
1 em 11/10/2019. Seio:
pi.jus.br/portalextra

R$ 195,89 Sel. R$ 0,52 MP R$ 24 28 Te

Neydianne Julisse Silva Sipaiba

Ofisfal Substiwta ne impedimento

Ocesfonal e Legal do Thular o

s Tebcilae 1° Gftoio

Pamaihe - P!

n° 1 folha(s) 89
359 no Livro de Protocoios de
AAJS0000 - 2JAD | AAJS0001
7

2z RS

ZGISTRAL DE IMOVEIS E NOTAB

RVIGC R!



