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1. GENERALIDADES

11. APLICACAO DO REGULAMENTO

110

1.1.2.

1.1.3.

11.4.

Os adquirentes de lotes do Conviver do Litoral Residence obrigam-se a seguir
todas as normas deste Regulamento de Construcao.

As limitacdes previstas neste regulamento sao supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislacdes federal, estadual e municipal, tanto quanto ao
uso do solo e preservacao ambiental, como a aprovac¢ao de projetos. No caso
de contraposi¢cao de eventuais modificacdes que venham a ser adotadas em
tais legislacbes e quaisquer disposi¢coes deste regulamento, estas serao
automaticamente assumidas pela ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE.

As regras constantes neste regulamento aplicam-se indistintamente a todos
os lotes da &area residencial unifamiliar do loteamento Conviver Litoral
Residence.

A entrada de todas as pessoas ou veiculos se dara através da portaria, € suas
respectivas entradas, ficando aqueles que desejam adentrar o perimetro do
loteamento sujeitos a identificacao e indicacao de destino perante o
encarregado de plantdo na portaria, bem como a cumprir todas as normas
deste regulamento.

1.2. RESPONSABILIDADES DA ASSOCIACAO

1.2.1.

A ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE ¢é responsavel por garantir o
cumprimento das seguintes normas de restricao, protecao e uso adequado,
com a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado das dependéncias
do loteamento e atender os seguintes principios:

a) Proteger os adquirentes contra o uso indevido e danoso dos imadveis, o que
poderia vir a desvalorizar a propriedade;

b) Assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade;

c) Incrementar a seguranca, seja através de vigilancia e/ou através do
fechamento do loteamento por muro, alambrado ou gradil;

d) Fiscalizar a limpeza dos lotes (adquiridos ou nao), cuja construcao nao
tenha sido iniciada, para que o0s respectivos proprietarios mantenham a
limpeza do(s) mesmo(s) dentro dos padrdes estipulados pela Associagao;

e) Fiscalizar a conservacao do muro, gradil ou alambrado de fechamento das
obras em andamento ou ja concluidas. A conservacao do muro, alambrado
ou gradil construido dentro dos lotes, consistira na reconstrucao,
recuperagcao ou correcao de danos para que o mesmo volte a enquadrar-se
nos padrdes exigidos pela Associacao. Na hipotese de os danos nao terem
sido ocasionados pelo(s) adquirente(s) do(s) lote(s), a Associacao
providenciara investigacao para apurar o(s) responsavel(is) e repassar-lhe(s)
0S custos de recuperacao.
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Regulamento de Construgdo - Conviver do Litoral Residence - 2023

f) Naquilo que |Ihe couber, diligenciar com os poderes puUblicos competentes
para a regular prestacao dos servicos publicos, inclusive para conservacao,
manutencao, reparagao e melhoria do sistema viario e do sistema de areas
verdes da area abrangida pelo presente regulamento;

g) Subsidiariamente ou através de convénio com 0s mesmos poderes,
fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes
abrangidos pelo presente regulamento, tanto das referentes ao uso do solo,
como daquelas referentes ao direito de construir e de utilizar, restricdes
essas constantes deste regulamento;

h) Cuidar para que os titulares de lotes ou edificagdes acrescidas mantenham
a cConNservagcao mesmos;

i) Promover o desenvolvimento comunitario da Associacao, visando sua
integracao e a melhoria da qualidade de vida da comunidade.

E de competéncia da Associacdo, através dos seus representantes legais:
a) Prever formas e condi¢des de acesso a area do loteamento;

b) Editar normas para o Regulamento de Constru¢ao ou modificar as
existentes, observando as limitagdes adiante dispostas.

1.3. RESPONSABILIDADES DOS PROPRIETARIOS DE LOTE

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

Os adquirentes de lotes obrigar-se-ao a manté-los limpos, bem cuidados, com
vegetacao aparada, e livres de lixo ou entulho, tendo em vista o alto nivel do
loteamento, a valorizacao dos lotes e a manuteng¢ao de um agradavel aspecto
paisagistico.

Fica sob total responsabilidade do adquirente quaisquer estudos técnicos que
se fizerem necessarios para locacao e identificacao do seu lote, servicos de
sondagem sobre seu lote, projeto estrutural, ou quaisquer outros estudos
necessarios para a execucdo da obra, eximindo a vendedora e a ASSOCIACAO
LITORAL RESIDENCE de quaisquer danos a sua edificacao ou de seus vizinhos.

O proprietdrio do lote responderd civil e/ou criminalmente, perante a
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, e a terceiros, por eventuais danos
causados, seja por si ou por um dos seus contratados.

O cumprimento dessa obrigacao, bem como de todas as demais constantes
neste regulamento, poderd ser exigido pela ASSOCIACAO LITORAL
RESIDENCE, por qualquer proprietario ou promitente comprador, ou por
promitente cessionario de lotes do loteamento de acesso controlado.

Os adquirentes de lotes obrigar-se-ao a cumprir todas as normas descritas
neste regulamento, sob pena de muilta.
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1.4. NOTIFICACOES E MULTAS

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

1.4.8.

O descumprimento de quaisguer normas previstas neste regulamento é
passivel de notificacdo e multa, cabendo 8 ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE,
ou de agentes por ela delegados, a aplicacao das multas previstas neste
regulamento.

Toda infracdao sera notificada, estabelecendo-se o prazo de 5 (cinco) dias para
sua regularizagao. Ao final do prazo, nao havendo regularizacao, sera emitida
multa didria de no minimo R$ 150,00 (cento e cinquenta reais), sem prejuizo
de reparacao de danos causados ao loteamento.

Entendem-se como validas todas as comunicacdes (notificagcdes) entregues
na obra, por meio eletrébnico ou as postadas aos interessados, subscritas ao
endereco conhecido do infrator ou o constante no cadastro da Associacao.
Assim, é dever de cada adquirente manter atualizado seu endereco no
cadastro junto a Associacao, sob pena de serem consideradas validas as
correspondéncias enviadas ao endereco fornecido.

Qualquer erro no auto efou comunicacdo de infracdo, exceto na hipdtese de
impedir o direito de defesa, ndo eximira o infrator do conhecimento do
conteudo da comunicacao nele estabelecida. Neste sentido, fica certo que o
auto efou comunicacdo de infracdo ndo precisardo obedecer a modelos
rigidos, mas apenas, os hecessarios para identificar o lote e a infracao.

Findo o prazo de regularizacao estabelecido no item 1.3.2, as multas serao
revertidas em favor da Associacao.

O valor fixado para as multas sera corrigido anualmente pela variagao do
IGPM, publicado pela Fundacao Getulio Vargas, ressalvada a competéncia dos
representantes legais para revé-los.

Os recursos contra as multas poderdo ser interpostos perante os
representantes legais antes do vencimento, porém, nao terdao efeito
suspensivo €, para apreciagao dos recursos, devera estar comprovado o
pagamento dos valores das multas aplicadas ou que vierem a ser aplicadas.

Todos os residentes ou adquirentes de terrenos no loteamento CONVIVER DO
LITORAL RESIDENCE terdao livre circulacdo no loteamento, desde que se
identifiquem na portaria.
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2. INFORMAGCOES INICIAIS

2.1. TIPOS DE CONSTRUGCAO

211

212

2.1.3.

2.1.4.

O inicio de qualquer construcao no CONVIVER DO LITORAL RESIDENCE so6
sera autorizada pela Associacao mediante cumprimento das especificacoes
contidas na clqusula 8.2.6 do Contrato de Promessa de Compra e Venda.

Nao serda permitida a constru¢ao de mais de uma residéncia e respectiva
edicula (construcao acessoria) por lote. A referida residéncia sera destinada
exclusivamente a habitacdo de uma uUnica familia e seus empregados, sob
pena de multa.

Nao sera permitida a construcao de edificagcdes ndo-residenciais ou prédios de
apartamentos.

Nao sera permitida a construcao de prédios para fins comerciais, industriais ou
de escritério, nem que se exerca neles atividades de: comércio, industria,
ensino, hospital, clinica, consultdrio, atelié para prestacao de servigos, templos,
cinema, teatro, hotel, motel, pensao, clubes ou associac¢des.

2.2. REQUISITOS PARA INICIO DE OBRAS

2.21.

22.2.

2.2.3.

2.2.4.

A ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE autorizard a construcdo de muro ou
arrimo, bem como qualquer movimento de terra no lote vinculado ao inicio da
execucao principal, somente apds o cumprimento das seguintes etapas:

a) Apresentacao de projeto arquitetdnico com ART especifica para avaliacao
técnica da Associacao;

b) Aprovacao do projeto apresentado;

c) Apresentacao do protocolo de solicitacdo de Alvara de Construcao
expedido pelo 6rgao publico responsavel;

d) Apresentacao de protocolo solicitacao de ligacao de agua.

O inicio da obra sem a apresentacao da citada documentagao e autorizagao
acarretara em multa ao respectivo proprietario.

A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno serao permitidos,
independentemente da aprovacao de projetos para o local, mediante
apresentacao da autorizagao, do cadastramento do pessoal junto a
ASSOCIACAO DO LITORAL RESIDENCE. Qualquer outro tipo de atividade no
terreno sO poderda ser executada apds a aprovacao do projeto pela
ASSOCIACAO DO LITORAL RESIDENCE, e apresentacdo do Alvara de Licenca
de Construcao junto a Prefeitura Municipal de Parnaiba e os protocolos de
ligagcao de agua e energia.

TAPUMES: antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera
ser cercado por TAPUMES, nao incluindo nesta clausula as atividades de
sondagem, levantamento planialtimétrico e execucao do barracao de obra.
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Os tapumes deverao ser de madeira ou em perfis de chapas metalicas ou
de fibrocimento, com altura minima de 2 m (dois metros) contornando
toda a obra, ndo devendo ultrapassar os limites do lote.

Nao sera permitida a ocupacao do passeio e sistema de lazer com tapume.

Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou madeira
como base do tapume, para contencdo do material da obra e/ou terra com
0 objetivo de evitar o carregamento de tais materiais as redes coletoras de
aguas pluviais.

Todos os tapumes e barracdes de obra exigidos deverao ser pintados na
cor verde e mantidos em bom estado de conservacao durante todo o
andamento da obra. Nao sera permitida a personalizagao dos tapumes
através de pintura como forma de propaganda.

Caso sejam usadas placas de concreto pré-moldado para fechamento, as
mesmas nao poderao permanecer como muro de fechamento, apds a
conclusao da obra.

O lote de apoio do canteiro de obras (se houver) devera também obedecer
as mesmas condicdes padrao de fechamento e conservacao do lote da
obra.

Nao sera permitida, de forma alguma, a expansao do canteiro de obras
para espacos externos a area cercada.

2.3. DIAS E HORARIOS DE TRABALHOS EM OBRAS

2.31. Qualquer tipo de trabalho relacionado a: obras, terraplenagens,

2.3.2.

2.3.3.

estagueamento, descarregamento de materiais, ou qualquer servico que
envolva o uso de maquinas pesadas, sera permitido somente nos seguintes
dias e horarios: de segunda a sexta-feira, das 8:00hs as 17:30hs; aos sabados,
das 08:00hs as 12:00hs.

Nao serd permitido qualquer tipo de trabalho ou descarregamento de
materiais aos domingos e dias que por lei sdo considerados como feriado, seja
municipal, estadual ou federal.

O horario de acesso para prestadores de servico no loteamento se dara a partir
das 7:45hs, ndo podendo iniciar o trabalho até o horario permitido na clausula
anterior.

2.3.4. Todos 0s servicos que provoquem ruidos s6 poderdao ser iniciados apos as

08:00hs.
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2.4. MATERIAIS PARA USO NAS OBRAS

2.4.1.

242

2.4.3.

244,

2.4.5.

2.4.6.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.4.10.

2.411.

2.412.

A entrega de material de construgao para uso das obras s6 sera permitida
apds cumpridas as exigéncias do item 2.2.1.

Nao sera permitido o trafego de veiculos dentro do loteamento com carga
acima de 16 (dezesseis) toneladas.

Toda entrega de materiais para obra devera ser feita dentro dos dias e horarios
estipulados no item 2.3.1.

O material de construcao empilhado no canteiro de obras nao podera
ultrapassar a altura maxima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

Pedra, areia e terra somente poderao ser depositadas em caixotes ou cercados
de tabuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham
a atingir as vias publicas e obstruir as redes de aguas pluviais.

Os materiais e equipamentos de construcao so poderao ser armazenados Nno
lote da obra ou lote de apoio. E proibida sua colocacdo no passeio, vias
publicas, jardins ou areas de lazer.

E proibido o preparo de concreto, massas para assentamento/revestimento,
armacao de ferro ou qualquer outro tipo de atividade de obra que venha a
interferir na qualidade do pavimento, no passeio, nas vias publicas, nos jardins,
Ou nas areas de lazer.

E vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive,
caminhoes betoneira, dentro do empreendimento e suas adjacéncias.

O entulho gerado na obra devera ser despejado somente em cacambas, nao
sendo permitida a permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais ou
entulho referente a obra nos limites do lote de execuc¢ao ou lote de apoio por
periodo superior a 15 dias.

E proibido a colocacdo de cacambas ou containers sobre as vias publicas,
devendo os mesmos serem colocados na calcada do lote.

O entulho proveniente da obra nao podera ser despejado nas cercanias do
empreendimento, devendo ser levado para locais proprios, designados pelo
6rgao municipal de Parnaiba.

Nao serd permitida qualquer queima, incluindo entulhos ou materiais que
possam causar qualquer tipo de poluicao ambiental.
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3. ESTRUTURA DO CANTEIRO DE OBRAS

3.1. ALOJAMENTOS E BARRACOES

311

312

3.1.3.

31.4.

3.1.5.

3.1.6.

O alojamento para vigia e sanitarios deverdo ser construidos,
obrigatoriamente, no lote onde sera feita a obra, sendo vedadas suas
construcdes ou qualquer instalacao sanitaria no lote de apoio ou via publica.

Os barracdes ou alojamentos deverao ter acesso unicamente pelo interior do
canteiro, nao sendo permitidas portas ou janelas voltadas para as vias publicas
ou lotes vizinhos, de modo a nado oferecer visdo interior a estranhos ou
vizinhanca.

Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais, poderao ser
construidos em alvenaria, madeira ou containers de metal e deverdo ser
mantidos sempre limpos e pintados.

O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a fossa sumidouro, sendo
expressamente proibido o langamento de esgotos ou detritos em efluentes ou
na rede coletora de aguas pluviais.

Os sanitarios deverdo estar afastados do limite do lote, no minimo em 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros).

Serd permitido a pernoite de apenas 01 (um) funcionario por obra, com a
funcao exclusiva de vigia da obra. Caso a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE
constate a ocorréncia de dano nas propriedades de vizinhos, o funcionario
envolvido tera seu acesso ao loteamento negado pela administragao.

3.2. LOTE DE APOIO

321

3.2.2.

3.2.3.
3.2.4.

3.2.5.

Sera permitida a utilizagcao de um lote de apoio a obra, mediante apresentacao
a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, por escrito, de autorizacdo assinada pelo
proprietario cedente.

O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das
laterais. Sera permitida a utilizacdao de lotes atravessando vias publicas
somente se Nnao estiverem disponiveis os lotes laterais.

A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

Nao é permitido o uso de areas publicas destinadas a jardim ou lazer para
apoio.

Apds a conclusdao da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido,
removendo-se todos os vestigios da obra e materiais, e ser entregue padrao
determinado pela ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE.
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4. RESTRICOES CONSTRUTIVAS

4.1. ANALISE DE PROJETOS

41.1.

4.1.2.

4.1.3.

41.4.

Todos os projetos de construcao, modificagdes ou acréscimos, bem como a
unido ou recomposicao de lotes, deverao ser previamente apresentados para
aprovacdo da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, que verificara a obediéncia
ao presente Regulamento. Apds a aprovacao dos projetos, eles deverao ser
submetidos as autoridades competentes pelo proprio adquirente.

Mediante a apresentacao de projeto para analise, sera cobrada uma taxa no
valor de R$ 2,00 (dois reais) por metro quadrado de area construida no lote. O
pagamento deverd ser efetuado diretamente na conta da ASSOCIACAO
LITORAL RESIDENCE e, somente apods a confirmag¢ao da administracao, sera
dado inicio a analise do projeto enviado. A referida taxa de analise também
contempla 1 reanalise em caso de reprovacgao.

Para a analise de projeto, deverao ser fornecidos em meio digital (formato
DWGQ): a planta baixa de todos os pavimentos e a planta de situacao do lote
(minimo de 2 cortes e 4 fachadas); planta de coberta; indicacdao do
fechamento das divisas do lote; locacdao do cavalete de medidores; quadro
indicativo de areas e indices; representacao do passeio conforme o padrao e
outros documentos julgados necessarios ao perfeito entendimento do projeto.

Uma vez aprovado o projeto, a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE reterd uma
copia dos documentos e devolvera as demais devidamente certificadas. Apds
a aprovagao do projeto junto a Prefeitura Municipal de Parnaiba, o adquirente
devera apresentar a Associacao uma copia do projeto aprovado e certificado
pelo 6rgao publico, juntamente com o alvara de construcao.

4.2. LOTES CONTINUOS

4.2.1.

E permitida a unificacdo ou recomposicdo de lotes continuos, de modo a
formar um ou mais lotes. Todas as obrigagdes, nestas clausulas pactuadas,
continuarao a ser aplicadas a esses novos lotes, além das seguintes restricoes
especificas para remembramentos e/ou desdobro de lotes continuos, sob
pena de multa, gue abaixo se estabelecem:

a) Frente minima de um lote: 8 m (oito metros);
b) Area minima de um lote: 200 m2 (duzentos metros quadrados);

c) Para lotes continuos por divisa lateral, haverd obrigatoriamente que se
manter a profundidade padrao da quadra em que estdo situados,
podendo a sua recomposicao ser feita unicamente por testada de frente.

10
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Lotes sujeitos a unificacdo, recomposicdo, remembramentos e/ou desdobros
deverao ter a documentacao alterada em cartério antes da apresentacao do
projeto a Associacao, conforme previsto no item 826 do Contrato de
Promessa de Compra e Venda.

4.3. EDIFICACAO PRINCIPAL E EDICULA

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

A area da projecao no plano horizontal da edificagao principal, somada a area
da construcao da edicula, ndo podera ultrapassar a taxa de ocupacgao de 75%
(setenta e cinco por cento) da area total do lote.

O indice de aproveitamento, em relacdo a area do terreno, incluindo a
edificacao principal e edicula, devera respeitar o valor citado no item 3.4.1.

As ediculas nao poderao ser edificadas antes do inicio da construgao principal,
todavia, apos a expedicao do Alvara de Licenca e Construgao do Poder Publico,
sera permitida a construcdao de um barracao provisério para depdsito de
materiais de construcdo ou uso do vigia da obra. E obrigatéria a implantacao
de sanitario no barracao provisorio e sua ligacao a fossa sumidouro.

Todos os lotes deverao manter uma area permeavel minima correspondente a
25% (vinte e cinco por cento) de sua area, podendo, para esse efeito,
computarem-se as faixas de recuos previstas neste regulamento.

Devera ser previsto no projeto arquitetdnico da edificacao residencial local
para a guarda de veiculos. No recuo frontal, podera ocorrer o estacionamento
de veiculos, podendo ser implantados pergolados (respeitando o recuo lateral),
sendo vedada a utilizacdo de outras estruturas e/ou cobertas.

Permitida faixa de acesso a veiculos e pedestres, dentro do recuo frontal,
desde que seu somatdrio maximo resulte em 7 m (sete metros) na extensao
da testada do lote.

Devera ser previsto o esgotamento da piscina até a sarjeta com calculo de
vazao de aguas pluviais.

4.4. FECHAMENTO FRONTAL, LATERAL E FUNDOS

4.4,

4.4.2.

4.4.3.

No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento
devera ser 1,5 m (um metro e cinguenta centimetros), sendo feita com cerca
viva ou fechamento em vidro. Passando do recuo de 5 m (cinco metros),
poderd ser feito o fechamento com altura maxima de 2 m (dois metros).

No caso de fechamento lateral dos lotes em esquina, nao sera permitida a
construcao de muros na lateral que segue uma das vias publicas, sendo
permitido somente a instalacao de cerca viva ou fechamento em vidro com
altura de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) ao lado do passeio publico
estabelecido pelo loteamento.

No caso de fechamento dos fundos em lotes de esquina, sera permitida a
construgao do muro iniciando no limite do lote.

11
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4.4.5.

4.4.6.
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Todos os adquirentes de lotes autorizam que as quadras e lotes tenham,
fechamento de fundo ou lateral, executado pela CONVIVER DELTA DO
PARNAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (muro externo). Os
adquirentes de tais lotes concordam como condi¢cao do presente negdcio, que
o fechamento ocorra dentro do préprio lote, sem direito a qualquer
indenizacao de qualquer natureza. Incumbe aos respectivos adquirentes dos
lotes a manutencao ordinaria do muro, salvo a pintura externa.

Os fechamentos acima aludidos poderao ser de muro, gradil ou alambrado,
nao sendo permitida a abertura de portdes ou acesso, quer pelo fundo, quer
pela lateral do lote. Incumbe-se aos respectivos adquirentes dos lotes a
manuteng¢ao ordinaria do muro, gradil ou alambrado, salvo a pintura externa
do muro. Nos trechos onde o fechamento ocorrer sobre areas publicas ou
areas de lazer, a manutencao do fechamento cabera ao adquirente ou a
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, conforme estipulado pela mesma. Caso a
responsabilidade caiba ao adquirente este devera seguir padrbes de
manutencdo estipulados pela ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE.

O fechamento com muro perimetral a que se refere este item tera as
seguintes dimensdes: largura aproximada de 15 cm (quinze centimetros),
guando se tratar de alvenaria; e altura de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros). Na eventualidade de a largura diferenciar-se dos exatos 15 cm
(quinze centimetros), distribuida ao longo do muro, ou resultar da
implantacdao de colunas, sejam elas estruturais ou decorativas ou qualquer
outra aplicagcao necessaria, tal situacao nao ensejara qualquer reclamagao de
direito indenizatério do adquirente do lote. Os fechamentos serao feitos a
medida que as obras de beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles
se situarao.

4.5. PAVIMENTOS E NiVEIS

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

Nenhuma habitacao podera ter mais que dois pavimentos (térreo e superior),
acima do nivel da rua. Excepcionalmente, essa regra podera ser derrogada
mediante prévia e expressa autorizacdo escrita da ASSOCIACAO DO LITORAL
RESIDENCE, em face de declividade acentuada do lote inclinacao minima de
7% (sete por cento); nessa situagao, a construgao de outro piso devera atender
as exigéncias de subsolo.

Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face superior
do primeiro pavimento térreo devera distar uma altura de, no maximo, Tm (um
metro) acima do ponto médio da guia fronteira a testada do lote. Tal patamar
devera ter no minimo 10m?2 (dez metros quadrados) de area construida.

Para solucdes arquitetdnicas adotadas com a implantacao de escalonamento
de niveis, devera ser respeitada a diferenca maxima de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) entre cada patamar sendo que este tera area minima
construida de T0m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter uma
circulacao sequencial, do primeiro ao ultimo patamar, determinada por ordem
crescente dos niveis adotados.
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454, A altura maxima da edificacao, contando do piso acabado do pavimento
térreo ao forro, laje de coberta ou o elemento estrutural que suporte a coberta,
nao devera ultrapassar 10m (dez metros). No caso de escalonamento de
patamares, as diferencas de niveis poderao ser adicionadas nessa altura, salvo
0s patamares que se desenvolvem paralelamente a testada, permanecendo,
para este caso, a referéncia do plano do primeiro nivel do piso do pavimento
térreo.

4.5.5. A edicula tera sempre sua construcao térrea, ndo podendo ultrapassar a altura
de 3,80 m (trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do
pavimento, incluidos o ponto mais alto do telhado ou qualquer elemento
arquitetonico, excluindo somente dutos de ventilagao com perimetro maximo
de 0,80 m (oitenta centimetros). Podera ser construida na faixa de recuos dos
fundos, afastado seu beiral, no minimo 2m (dois metros) do beiral da
construcao principal. O pé-direito minimo permitido sera de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros). A area de construcao da edicula nao podera
ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) da construcao principal.

4.5.6. Para lotes localizados em terrenos inclinados, o nivel a ser seguido sera o da via
publica frontal. A constru¢cao dos muros nesses lotes seguira o mesmo nivel ou
poderd ser executado o muro escalonado, com altura maxima permitida de
2m (dois metros) no inicio e final do muro.

4.6. RECUOS DE DIVISAS

461. A CONSTRUCAO PRINCIPAL obedecerd aos seguintes recuos minimos
obrigatoérios, sob pena de multa:

a) Recuo frontal: 5 m (cinco metros) do limite do lote até a edificacao.
b) Recuo de fundos: 3 m (trés metros) do limite do lote até a edificacao.

c) Recuo lateral: 1,50 m (um metro e meio) de cada lado do limite do lote até
a edificacao.

d) Recuo entre a edificacao principal e edicula: 3 m (trés metros).

e) Nos recuos mencionados nas alineas "b", "c", "d" serao permitidas a
projecao maxima de beiral ou elementos de cobertura de 1 m (um metro).
No recuo frontal (alinea "a") serao permitidas a projecao maxima de beiral
e sacada de T m (um metro) e a utilizagcdo de elementos arquitetdonicos
decorativos.

f) Recuos em terrenos em rotatérias seguirao o alinhamento dos lotes
paralelos.

g) No caso dos recuos laterais, os mesmos podem ser unificados em um
unico lado do lote, podendo a edificacao ficar no limite do lote em uma
das laterais. Nesse caso, a edificacao devera ser construida com uma
alvenaria executada paralela ao muro divisério. Também ndo sera
permitido: a invasao de qualgquer elemento construtivo ao lote vizinho,
despejar aguas pluviais no lote vizinho, ou ter aberturas para o lote vizinho,
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devendo ser previsto um duto de ventilagdao na lateral em que a edificacao
ficar no limite do lote, medindo no Mminimo 1,50 m X 2 m (um metro e
cinquenta centimetros por dois metros).

Qualquer modificacao do perfil natural do terreno dentro do recuo frontal
devera ser corrigida através de talude com contencdo maxima de 15cm
(Quinze centimetros), nao sendo permitida a utilizacdo de muros de
arrimo, exceto para constru¢ao da rampa de acesso a subsolo, observando
oitem 2.2.1.

Na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado o cavalete com
medidores para agua, luz, telefone, tv a cabo, filtro de agua, caixa de
correio e lixeira no padrado e localizacdo estipulados pela ASSOCIACAO
LITORAL RESIDENCE, bem como outros elementos arquiteténicos
decorativos.

A faixa de passeio publico deve permanecer totalmente desobstruida, livre
de degraus, mantendo apenas a cota do meio fio, sob pena de muilta.

Quando se trata de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, fica a
critério do adquirente do lote indicar uma das faces do lote onde sera
aplicado todas as regras do recuo frontal. Na outra face lindeira ao
logradouro publico, serao aplicadas as mesmas restricdes do recuo frontal,
porém, sera mantido o tamanho do recuo de 150m (um metro e
cinquenta centimetros) do limite do lote até a edificacdo, onde sera
permitido a projecao maxima de Tm (um metro) de beiral ou elementos de
cobertura.

No caso do Plano Diretor de Parnaiba ou outra lei municipal qualquer
determinar valores mais restritivos que os definidos nos itens anteriores,
deve ser aplicado no projeto e construgao o valor mais restritivo.

RECUOS DA PISCINA em relagao as divisas do lote:

Recuo frontal: 5m (cinco metros).
Recuo lateral: 50cm (cinquenta centimetros).
Recuo de fundo: 50cm (cinquenta centimetros).

No caso de piscinas, nao sera obrigatério o recuo de fundo se for
construido um lava-pé com no minimo vinte e cinco centimetros de altura
e cinquenta centimetros de comprimento.

Para instalacao de cascatas e chuveiros devera ser construida uma parede
independente.
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4.7. MUROS E DIVISAS DOS LOTES

4.71.

4.7.2.

4.7.3.

4.1.4.

4.7.5.

4.7.6.

Havendo necessidade de construcao de muros de arrimo nas divisas do lote
excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo frontal estes sé poderdo ser
erguidos (aterro ou escavagao), até a altura maxima de 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros), contados da cota natural do terreno, no trecho onde o
mesmo sera edificado

Sera permitida a construcao de muros de divisas laterais, excetuando-se o
trecho compreendido pelo recuo frontal. Sua altura maxima, em relagao ao
perfil modificado do terreno ou final do arrimo, sera de 2m (dois metros).

Qualquer muro deve ser revestido e pintado. Somente sera permitida a
utilizagao de acabamento com material aparente mediante autorizagao da
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE.

O adquirente do lote ou seus sucessores Nnao poderao mudar as caracteristicas
do fechamento, sendo que, quando se tratar de muro, poderao alterar a cor da
face voltada para o préprio lote, ndo podendo se apropriar ou executar
qualgquer elemento construtivo no muro, seguindo a altura permitida neste
regulamento de construcdao. No caso de fechamento com gradil ou
alambrado, deverd seguir o padrdo estipulado pela ASSOCIACAO LITORAL
RESIDENCE.

Quando o fechamento se tratar de muro, sera obrigatério chapiscar a face
voltada para o lote vizinho.

E atribuicdo da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE promover a manutencao
do muro, gradil ou alambrado de fechamento, mesmo dentro do lote do
adquirente, caso ocorram danos motivados por fatos alheios a
responsabilidade deste ultimo. O adquirente ou morador concorda com o
ingresso no lote de sua posse do pessoal necessario para tal manutencao.

4.8. INSTALAGCOES ELETRICAS E SISTEMAS DE AGUAS PLUVIAIS

4.8.1.

4.8.2.

4.8.3.

As instalacdes elétricas em geral da residéncia, ligagdes de energia, telefone,
campainha ou similares serdao obrigatoriamente subterrdaneas, no trecho
compreendido entre o ponto de entrada de cada lote a sua respectiva
edificacao. Tais ligacdes devem ser efetuadas de acordo com as normas das
respectivas concessionarias.

Todo e qualquer adquirente de lote sera obrigado a dar servidao gratuita para
passagem de aguas pluviais na faixa de recuo lateral, desde que devidamente
canalizados. O eixo da rede deve distanciar-se a, pelo menos, 50 cm
(cinguenta centimetros) das divisas do lote. Correrd por conta do usuario da
serviddao qualquer despesa inerente a este servico, bem como a sua
Mmanutencao.

As aguas pluviais serdo captadas em redes independentes e deverdo ser
lancadas na sarjeta. O esgoto da residéncia devera ser lancado em fossa
sumidouro a ser construida no lote adquirido.
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O escoamento das aguas pluviais de edificacdes implantadas abaixo do nivel
da rua é de responsabilidade do adquirente e responsavel técnico da obra,
devendo ser observado o nivel das redes existentes.

4.9. CONSTRUGCAO DE POCOS

4.9.1.

4.9.2.

49.3.

Nao sera permitida a construcao, para fins privados, de qualquer poco de
extracdao de agua dentro dos limites dos lotes do CONVIVER DO LITORAL
RESIDENCE sem a prévia autorizacdo da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE.
Antes de iniciar os trabalhos de perfuragcao, o proprietario do lote deve
apresentar os seguintes documentos:

a) Projeto de locacao;
b) ART do profissional responsavel.

A documentacao supracitada deve ser enviada formalmente para a
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, antes do inicio dos trabalhos, sob pena de
multa.

A locacdo para execucao dos pocos de extracao de agua, devera ser de, no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) dos fechamentos laterais e de
fundos, sendo construido a 20m (vinte metros) da localizagcao da fossa séptica
ou sumidouro. A localizagcao dos pocos somente sera permitida no recuo de
fundos.
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5. OUTRAS NORMAS, RESTRICOES E OBRIGACOES

5.1. CREDENCIAMENTO DE FUNCIONARIOS

511

512.

51.3.

51.4.

Para acessar o loteamento, todos os prestadores de servicos deverao ser
devidamente cadastrados no sistema de credenciamento da Associacao,
apresentando toda a documentacao solicitada.

A autorizagao do funcionario sera efetuada pela Associagao mediante a
apresentacao do seguintes documentos: 1) formulario de identificacdo do
funcionario (fornecido pela associagao) devidamente assinado pelo
responsavel da obra, comprovando o vinculo de trabalho; 2) cépia de
documento de identidade do funcionario; 3) foto digital do funcionario; 4)
comprovante de pagamento da taxa (se for o caso).

Em caso de dispensa ou troca de funcionarios, o responsavel pela obra devera
informar imediatamente a Associacdao para que esta providencie o bloqueio
dos funcionarios dispensados e o cadastramento dos novos contratados.

O funcionario que nao estiver devidamente cadastrado tera sua entrada no
loteamento negada.

5.2. INSPECAO DE OBRAS

521

52.2.

52.3.

52.4.

E reservado o direito a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE de realizar
inspecdes em quaisquer das obras em andamento ou paradas dentro do
loteamento, sempre que for necessario e sem prévio aviso, visando o
cumprimento das obrigacdes contratuais.

Durante a construcao, para efeito de fiscalizacao, deverao ser mantidas no
canteiro de obras: copias integrais do projeto aprovado pela Associacao e pelos
orgaos publicos; copias do Alvara de Licenca de Construcao ou protocolo de
solicitacao; copias de protocolo de ligacao de agua, bem como copia de todas
as comunicacdes, autorizacdes e instrucdes baixadas pela ASSOCIACAO DO
LITORAL RESIDENCE, incluindo o presente Regulamento.

No caso de modificagao de projeto durante a execug¢ao da obra, o adquirente
fica obrigado a comunicar imediatamente a ASSOCIACAO LITORAL
RESIDENCE, dando inicio ao processo de re-aprovacao do projeto e
posteriormente a Prefeitura Municipal de Parnaiba.

No caso de alteracao de projeto durante a execuc¢ao da obra, o adquirente fica
obrigado a comunicar imediatamente a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE,
dando inicio ao processo de analise do projeto anteriormente aprovado, sendo
cobrada uma TAXA DE ALTERACAO DE PROJETO.
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5.3. ALTERAGCAO DE PROJETO

5.3.1.

53.2.

5.4.

5.4.1.

54.2.

54.3.

Alteracdes de projeto durante a execuc¢ao s6 podem ser realizadas se seguirem
todas as clausulas citadas neste Regulamento de Construgao. Em caso de
alteracdo, serd cobrada uma TAXA DE ALTERACAO DE PROJETO, referente a
analise de modificagcao de projeto anteriormente aprovado.

Em caso de alteracdo do projeto aprovado sera cobrada uma TAXA DE
ALTERACAO DE PROJETO no valor de R$ 2,00 (dois reais) por metro quadrado,
proporcional somente a area alterada.

FECHAMENTO E INDICACAO DE OBRA

Na frente da obra, no tapume, nao ultrapassando porém sua altura, com area
maxima equivalente a 1,50 m? (um metro e meio quadrado), devera ser fixada
placa indicando: o responsavel técnico da obra, bem como o respectivo
numero de registro no CREA; o numero de registro junto a Prefeitura
Municipal de Parnaiba; e o endereco da obra, incluindo a identificacao de
guadra e lote.

Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de
elétrica, hidraulica, arquitetura, fundacao, etc, também ndo poderao
ultrapassar, cada uma delas, a area equivalente a 1,50 m? (um metro e meio
guadrado). Placas de fornecedores devem respeitar area maxima de 1 m? (um
metro quadrado).

E obrigatdrio que toda residéncia, antes de concluida, seja identificada com
Nnumero de quadra e lote, instalado no cavalete na parte frontal do terreno.

5.5. TERRAPLANAGEM E ESCAVACOES, ESTAQUEAMENTOS, FUNDAGOES

55.1.

552

55.3.

554.

555.

E USO DE EXPLOSIVOS

Nao podera ser feito no lote qualquer terraplenagem, escavacao, extracao ou
depdsito de materiais, sem prévio consentimento, por escrito, da ASSOCIACAO
LITORAL RESIDENCE. A execucao desse tipo de servico sera permitida
somente nos dias e horarios previstos no item 2.3.1 deste regulamento.

O consentimento dado nao eximira o interessado da responsabilidade pela
obtencao de alvaras junto aos 6rgaos publicos ou pelos danos, culposos ou
dolosos que, vierem a ser causados, nem gerara qualquer obrigacao da
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE de responder por tais fatos.

Todas as obras de escavacao, desaterro, estaqueamento, fundacdes e
tubulagdes deverao resguardar normas de seguranca e manter a topografia
dos lotes vizinhos.

A topografia dos canteiros publicos ou da faixa de passeio publico, nao podera
ser alterada, ndo sendo permitida a execucao de degraus nessa faixa.

Caso as obras de terraplanagem e/ou fundacbes venham a sujar as vias
publicas cabera ao responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os
servicos de limpeza dos lotes afetados.
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O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obstaculos
para a execugao da obra, s6 podera ser feito por empresas especializadas,
devidamente habilitadas e credenciadas para tal, devendo ser feita a
comunicacdo a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, cabendo ao proprietario
do lote e & empresa especializada todas as responsabilidades civis e/ou
criminais oriundas de quaisquer danos causados a terceiros.

Compete ao adquirente obter prévia autorizacao para uso de explosivos junto
as autoridades publicas competentes.

5.6. PASSEIO PUBLICO

O passeio publico deverd seguir o padrdo estipulado pela ASSOCIACAO LITORAL
RESIDENCE, a saber:

56.1

56.2.

A Execucao da area de passeio publico, sera definida por uma primeira parte
permeavel com 1 m de largura, localizada ao lado da via publica; logo apds sera
executado uma calgada com largura de 1,50 m feita com tijolos intertravados,
adjacente ao limite do lote.

E permitida a construcdo de rampa feita em concreto ou tijolos intertravados
para passagem de automoveis na area permeavel em frente a garagem, nao
sendo aceito qualquer outro tipo de execucao nessa area.

5.7. CAMERAS DE MONITORAMENTO

5.71.

A instalacdo de cameras somente sera permitida com altura maxima de 2 m
(dois metros), localizada dentro do lote da respectiva residéncia.

5.8. LIGACOES DE AGUA E ENERGIA

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

E proibido utilizar energia ou dgua de qualquer outro lote ou residéncia do
loteamento, a menos que: tenha solicitado e recebido autorizacao do
proprietario cedente; tenha feito a devida comunicagao a Associacao,
apresentado os protocolos de solicitagao (agua e energia) da sua respectiva
obra.

Cabe ao adquirente do lote, as concessionarias, os pedidos das ligacdes
definitivas referentes a sua obra.

E obrigatério apresentar & ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE o protocolo de
ligacao de agua antes do inicio da execug¢ao da obra.
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5.9. INTERRUPCAO OU PARALISACAO DE OBRA

591

59.2.

5.9.3.

59.4.

59.5.

Caso a obra seja interrompida ou paralisada por um prazo superior a 180
(cento e oitenta) dias corridos, o adquirente devera: retirar todo o resto de
material, detrito ou lixo existente em seu lote e no lote de apoio; aterrar
escavacoes, e demolir sanitarios; reunir todos os materiais remanescentes e
tranca-los em um dos cbmodos da obra. Em nenhuma hipotese a
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE ressarcird os gastos ou perdas sofridas
pelo adquirente devido a obrigatoriedade de tal procedimento.

Todas as obras paralisadas deverao manter o fechamento em todo o seu
perimetro, a partir do recuo frontal, o qual devera permanecer livre, e 0
eventual lote de apoio da obra deverd ser imediatamente reconstruido e
liberado.

O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom estado de
conservacao.

Obras paralisadas ha mais de 180 dias corridos deverdo pagar uma taxa de
reativacdo para retomar os trabalhos. A taxa serd no valor de R$ 2,00 (dois
reais) por metro quadrado de obra construida, conforme consta no projeto
original aprovado pela associacao.

Com a retomada dos trabalhos paralisados ha mais de 180 dias, o processo de
credenciamento de funcionarios também devera ser reiniciado, seja pelo
proprietario ou pelo responsavel da obra.

5.10. ABRIGO PARA MEDIDORES DE AGUA E LUZ

O abrigo para medidor de agua e luz é individual por lote e deve estar localizado
dentro do perimetro do mesmo obedecendo as seguintes regras definidas pela
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE:

510.1.

510.2.

510.3.

No caso de lotes conjugados (lotes dispostos com pelo menos uma divisa em
comum e que serao destinados a construcao de apenas uma residéncia), sera
exigido apenas uma estrutura de medidor de agua e luz.

A estrutura do abrigo para medidor de dgua e luz devera estar localizadaalm
(um metro) da divisa frontal do lote com o passeio, e a 30 cm (trinta
centimetros) de uma das divisas laterais do lote, sendo que esta pode ser
definida pelo proprietario.

A face mais estreita da estrutura deve estar perpendicular a divisa frontal,
nesta estara localizada a numeracao do lote.
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5.11. FIM DE OBRA (HABITE-SE)

5111

511.2.

A carta de liberacao para expedicao do "Habite-se” sera emitida pelo
Orgéo Publico responsavel, mediante solicitacdo da construtora e do
proprietario da residéncia, somente apds ser verificado o integral
cumprimento de todas as normas estabelecidas, sejam as emanadas
pelo Poder Publico, sejam as referentes as restricdes urbanisticas
existentes.

A ocupacao do imodvel antes do "habite-se" somente sera permitida
mediante autorizacdo da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE. Para tal,
deve ser constatado em vistoria se a edificacao principal atende as
condicdes minimas de moradia, com todas as portas e janelas
adequadamente colocadas, instalacdes hidraulicas e elétricas em
plena condicao de funcionamento e paredes externas da residéncia
rebocadas, bem como: ter sido feita a remocgao e limpeza de todos os
restos de materiais, detritos e lixo da obra, seja, no prdprio lote ou no
lote de apoio; a reconstituicao do lote de apoio dentro dos padrdes
descritos neste Regulamento; e o pagamento de todas as multas que
porventura tenham sido lavradas.

5.12. ANUNCIOS DE VENDA

5121

512.2.

Sdo proibidos letreiros e andncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacoes.

Somente sera permitido o anuncio de revenda de imdveis em quadros
colocados nas portarias respectivas, ficando desde ja autorizada a
ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE a retirar qualquer placa de anuncio ou de
venda nos respectivos Imoveis, inutilizando-as, sem ensejar direito a qualquer
indenizagao aos interessados.

5.13. DISPOSICOES GERAIS

513.1.

513.2.

513.3.

O presente Regulamento de construcao é subsidiario as exigéncias legais para
a edificacao de obras, contratacao e alojamento de pessoal, ou o cumprimento
de qualquer disposicao legal. Assim, compete ao adquirente a observancia da
legislacao, sendo que, em relagao as obras, mesmo que provisorias, devera
obedecer as normas técnicas aplicaveis, notadamente as exigidas pela ABNT
ou qualquer outra entidade que edite normas regulamentares e, no que se
refere ao pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras expedidas pelo
Ministério do Trabalho.

O nao cumprimento do presente Regulamento de Construcao implicara por
parte da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, na solicitacdo a Prefeitura
Municipal de Parnaiba de fiscalizagao, bem como de paralisacao de toda a
obra até posterior regularizacao.

O referido Regulamento de Construcéo podera ser alterado pela ASSOCIACAO
LITORAL RESIDENCE, sem, porém, mudar sua esséncia.
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6. DESPESAS A CARGO DOS ADQUIRENTES

6.1. O adquirente, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, e como
condicao deste negdcio, por si e sucessores, obriga-se a concorrer com todas as
despesas necessarias para alcancar-se tudo quanto aqui se previu, notadamente as
relativas a:

a) Taxa para analise e taxa de alteracdes de projeto, conforme consta no Estatuto
Social da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE.

b) Taxas destinadas ao atendimento das condi¢des da municipalidade.

c) Taxas previstas neste Regulamento e no Contrato de Compromisso de Venda e
Compra.

6.2. Os servicos de manutencao dos lotes a que se refere este Regulamento excluem
a remocao de entulhos provenientes de obras.

6.3. A prestacao dos servicos de vigilancia e portaria nao implica a assuncao de
qualquer responsabilidade por parte da ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, por
guaisqguer atos ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou nao, casos
fortuitos, acidentes ou outros.

6.4. Os servicos de manutencao dos lotes a que se refere este Regulamento excluem
a remocao de entulhos provenientes de obras

6.5. O proprietario obriga-se a repassar a terceiros (a quem venha a ceder ou
prometer ceder seus direitos sobre o imodvel) as obrigacdes assumidas neste
Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder solidariamente
pelo pagamento de todos os valores e encargos nele previstos. Da mesma forma e,
sob as mesmas penas, esses terceiros, bem como seus sucessores, deverao sub-rogar
essas obrigacdes a agueles a quem alienarem ou prometerem alienar o imaovel.

6.6. Herdeiros ou sucessores do adquirente por outros titulos que nao os
mencionados neste item, sub-rogar-se-3o, automaticamente, nas obrigac¢des ora
assumidas.

6.7. Enquanto o adquirente ou sucessor, nao comunicar por escrito e comprovar
documentacdo junto a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, a sub-rogacao de suas
responsabilidades, continuara respondendo solidariamente por elas. Nesta hipdtese,
sO estara exonerado das obrigagdes vincendas a partir de tal comprovacao.

6.8. As responsabilidades ora assumidas pelo adquirente somente poderdo ser
sub-rogadas a terceiros quando houver, concomitantemente, a alienagao do imovel
ou dos direitos sobre ele. Na hipotese de rescisao de contrato celebrado entre o
adquirente e terceiros (ou entdao entre estes e outros terceiros), o entao Vendedor
reassumira tacitamente sua condicao anterior, ficando novamente obrigado a
concorrer com as despesas aqui previstas, inclusive as vencidas e nao pagas.

6.9. Em todas as alienacdes ou promessas de alienacao, sera obrigatdria a transcricao
integral do presente Regulamento.
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6.10. As obrigacdes assumidas pelos adquirentes, nos termos previstos no item 6
deste Regulamento, e seus respectivos subitens, tém cardter irrevogavel, nao
podendo qualquer das partes pretenderem a sua rescisao.

6.11. No caso de rescisao de compromisso de venda e compra, sendo outorgante a
vendedora CONVIVER DELTA DO PARNAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, nao serao eles solidarios nos pagamentos de valores em aberto, vencidos ou
Nnao pagos pelos promitentes compradores, até a data acima referida; nesse caso, as
dividas em aberto serao cobradas dos promitentes adquirentes que inadimpliram
suas obrigacdes, sem envolvimento da CONVIVER DELTA DO PARNAIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

7. FISCALIZACAO DAS RESTRICOES

7]. A aprovacao dos projetos e fiscalizacdo da obediéncia as normas deste
Regulamento e demais normas internas de obra serdo efetuadas pela ASSOCIACAO
LITORAL RESIDENCE, referida neste instrumento.

7.2. Qualquer contrariedade as restricdes urbanisticas que venham a ser constatadas
pela fiscalizacao, mesmo depois de aprovacao do projeto, nao darao ao adquirente o
direito de executar as obras em desacordo com tais restricoes.

73. Sem prejuizo de outras cominacdes legais ou contratuais, a infracao as
disposicdes do presente Regulamento acarretara penas de multas e outras, a serem
estabelecidas pelos representantes legais. Enquanto tal ndo ocorrer as penas serao
as previstas neste Regulamento e renovadas automaticamente a cada dia até que o
problema seja sanado. A ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE poderd dar prazo
razoavel ao adquirente de lote para que sane a infracao antes da aplicacao da multa.
Os adquirentes serao tidos como cientes dos comunicados ou da aplicacao de
multas quando os respectivos avisos forem entregues na obra ou no endereco fisico
ou eletrénico que constar no cadastro da Associagao.

7.4. O acima disposto ndo inibe a ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, ou a qualquer
interessado que possuir legitimidade ativa de tomar qualquer medida legal contra o
infrator.
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8. ENCERRAMENTO

8.1. O presente Regulamento s6 podera ser alterado por Assembleia Geral convocada
pela ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE ou por 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos adquirentes dos lotes. A Assembleia Geral sera ratificatdria ou denegatdria
das alteragdes aprovadas, com anuéncia expressa dos ASSOCIADOS FUNDADORES e
pela ASSOCIACAO LITORAL RESIDENCE, podendo 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos adquirentes presentes na Assembleia Geral, sugerir alteracdées no
Regulamento de construcao.

8.2. O presente REGULAMENTO DE CONSTRUCAOQ foi aprovado em Assembleia Geral
Ordinaria, realizada em 12 de julho de 2023.

APROVACAN:

b JOAQ PAULO BELMONT MENDONCA
g »! Data: 31/08/2023 09:22:17-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Documento assinado digitalmente

JOAO PAULO BELMONT MENDONCA
Presidente da Associag¢do Litoral Residence

Documento assinado digitalmente

b MAURICIO PORTELA MARTINS BRITO PASSOS
g Ll Data: 31/08/2023 09:39:35-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

MAURICIO PORTELA MARTINS BRITO PASSOS
Vice-Presidente da Associa¢do Litoral Residence

ANUENCIA:

MARIO GUEDDES FROTA ARAGAO
Associado Fundador

LUIZ GUEDDES FROTA ARAGAO
Associado Fundador
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